
Τό άρθρο αυτό είναι χό κείμενο τής διάλεξης τού συγγραφέα στό 
Ελεύθερο Πανεπιστήμιο τής ’Αθήνας σχίς 4 καί 6 ’Ιουνίου 1979

Εξέλιξη τής δομής τού δίκτυου 
των άστικών κέντρων τής Ε λλά­
δας καί έπιπτώσεις στη διαμόρ­
φωση τού χώρου.

Γ. Πολύζος

Λέμε δλοι, πολύ γενικά, ότι ό έλληνικός χώρος είναι «ύπεραστι- 
κοποιημένος». Μιλώντας όμως γιά άστικοποίηση πρέπει νά συν­
εννοούμαστε: δέν είναι μόνο ένας στατιστικός όριαμός, μία χω­
ρητικότητα, άτομα τά όηοία ζούν μόνο στά αστικά κέντρα των 
δέκα χιλιάδων κατοίκων καί άνω, άλλά έπίσης ό πληθυσμός ό 
όποιος έπηρεάζεται άπό αύτό πού άποκαλούμε άστικό τρόπο 
ζωής, άπό τό άστικό γίγνεσθαι, θ ά  προχωρήσω σέ μιά σύντομη 
ιστορική άναδρομή, χρησιμοποιώντας μερικές Ιστορικές φάσεις.

Δέν είναι απόλυτες. Είναι άπτά σημεία άναφοράς, σταθμοί γιά 
τήν προσέγγιση τής έξέλιξης τής δομής τού δικτύου ιών άστικών 
κέντρων τής Ελλάδας. Τοποθετώ αυτή τήν άνάλυση στό 1830.

I. Ιστορική άναόρομή

Ä. 1830-1880. Ή  περίοδος 1830 -  1880, είναι ή φάση τής 
έντονης καπιταλιστικής έπέκτασης ιών έμπορικών σχέσεων στή 
Μέση ’Ανατολή, σ’ ένα χώρο δπσυ ή παρουσία τού έλληνικσύ 
στοιχείου είναι έντονη.

Ή  'Ελλάδα αύτής τής περιόδου, είναι χώρα κατά κύριο 
λόγο άγροτική: 70% τού πληθυσμού της άσχολεϊται στόν 
άγροτικό τομέα, ένώ ή πλεισψηφία ζεί στά όρεινά, βασίζεται 
στην κλειστή οικονομία. Ό  άστικός πληθυσμός δέν ξεπερνά τό 
10-15% τό 1830. θ ά  φθάσει τό 18% τό 1879. Μέσα σ’ αύτά τά 
πλαίσια βλέπουμε μιά πρώτη διαμόρφωση τού άσηκοί· 
δικτύου.

Τά άστικά κέντρα έκείνης τής έησχήζ χωρίζονται σέ 
τέσσερεις κατηγορίες.



α. Ή  πρώτη είναι τά παραδοσιακά άγροτικά κέντρα, κέντρα 
πού βασικά λειτουργούν ώς πρός μία πλούσια ένδοχώρα πού τά 
τροφοδοτεί: “Αργος, Μεσολόγγι, Λαμία, Λειβαδιά κλπ. 'Ορισμέ­
να, όπως ή Τρίπολη καί τό Ναύπλιο, συνδυάζουν τήν πρωταρχι­
κή τους λειτουργία μέ έμπορικό ή καί διοικητικό χαρακτήρα. “Αν 
καί στό σύνολο ό πληθυσμός τους αυξάνει, ή έξέλιξή τους παρα­
μένει περιορισμένη.

6. Μιά άλλη κατηγορία είναι τά έμπορικά λιμάνια: Πάτρα, 
Πύργος, Καλαμάτα. Είναι σέ πλήρη άνθηση. Συνδυάζουν τήν 
έξέλιξή τους μέ τήν ανάπτυξη τών έμπορικών άνταλλαγών, μέ τήν 
έξαγωγή σταφίδας, λαδιού καί καπνού. Ή  Καλαμάτα αυξήθηκε 
100%, ό Πύργος 150%.

γ. Τρίτη κατηγορία είναι τά διαμετακομιστικά κέντρα - λιμά­
νια, μέ κύριο έκπρόαωπο τήν Έρμούπολη. Ή  Ύ δρα, οί Σπέτσες 
καί τά Ψαρά, τά παλιά ναυτιλιακά κέντρα, είναι σέ έντονο μαρα­
σμό μετά από τούς πολέμους τής άνεξαρτησίας. Ό  πληθυσμός 
τής Ύ δρας μειώνεται κατά 49%. Τά άλλα μένουν στάσιμα.

δ. Ή  τέταρτη κατηγορία, άποτελεϊται άπό ένα καί μόνο 
κέντρο, τήν ’Αθήνα. Ή δη άπό τό 1832 πολιτική πρωτεύουσα, 
διαμορφώνεται σέ ισχυρό διοικητικό κέντρο δπου διευρύνεται 
τό έμπόριο καί έμφανίζσνται τά πρώτα έργοστάσια. ’Από 10.000 
κατοίκους τό 1830, περνά στούς 87.000 τό 1880.

Πολύ περιληπτικά, αύτή είναι ή πρώτη δομή τού άστικού 
χώρου. Είναι δηλαδή ή φάση τής σταδιακής κατάρρευσης τών 
αγροτικών καί όρισμένων έμπορικών παραδοσιακών κέντρων, 
καί άπό τήν άλλη τής προοδευτικής έγκαθίδρυσης τής ’Αθήνας 
σάν κυρίαρχου διοικητικού καί οικονομικού κέντρου μέ κύριο 
όμως γνώρισμα τό μή παραγωγικό χαρακτήρα τού πληθυσμού 
της.

β .  1880-1920 .Ή  δεύτερη φάση έξέλιξης τού δικτύου, τοποθε­
τείται πολύ γενικά μεταξύ 1880-1909: 1909 είναι τό κίνημα στό 
Γουδί, ή άνοδος τής άστικής τάξης στήν έξουσία. Είναι ή φάση 
πού βλέπει τό πέρασμα στήν ιμπεριαλιστική έξάρτηση, τά μεγάλα 
συγκοινωνιακά έργα τού Τρικούπη, τό άνοιγμα τής διώρυγας 
Κορίνθου (1893), τού Σουέζ (1864), τό Διεθνή Οικονομικό Έλεγ­
χο (1893).

α. Τά παραδοσιακά άγροτο-εμπορικά κέντρα καταρρέουν: 
Ά ργος 10%, ή μένουν στάσιμα: Τρίπολη +7%.

6. Τά έμπορικά λιμάνια τής Πελοποννήσου αυξάνουν στό 
σύνολό τους κατά 60% -ή στασιμότητά τους τοποθετείται μετά τό 
1900 μέ τήν κρίση τής σταφίδας- ένώ τά ναυτιλιακά κέντρα συνε­
χίζουν τήν πτωτική τους τάση. Ή  Έρμούπολη χάνει 16% τού 
πληθυσμού της, ή Ύδρα 14% κλπ.

γ. Τά νεο-απελευθερωμένα κέντρα τής Θεσσαλίας, άκολου- 
θοΰν μιά αρκετά διαφοροποιημένη έξέλιξή: Βόλος + 370%, Τρί­
καλα + 220%, Λάρισα μόνο 37%.

Ή  δεύτερη αύτή περίοδος, βλέπει:
— τή συνεχή συγκέντρωση τού πληθυσμού στήν ’Αθήνα. Ά πό 
87.000 κατοίκους τό 1879, περνά στούς 245.000 τό 1907, αύξηση 
170%.
— τήν κατάρρευση ή στασιμότητα τών περισσότερων παραδοσια­
κών άστικών κέντρων.
— τήν άνατροπή τής ιεραρχίας τού πρσϋπάρχσντος δικτύου.
— τήν αυξανόμενη οικονομική άλλά καί κοινωνική άντίθεση

πόλης-χωριού.
Ή  Α θήνα όχι μόνο πλέον μονοπωλεί τίς οικονομικές δραστη­

ριότητες, άλλά σιγά-σιγά άντανακλά στόν υπόλοιπο χώρο τίς 
νέες κοινωνικές σχέσεις πού διαμορφώνει καί ένισχύει, τή μι­
κροαστική δομή τού πληθυσμού της.

Έ δώ  χρειάζεται μιά μικρή παρένθεση γιά νά πούμε ότι έως τό 
1920, ή έξέλιξή τού δικτύου δέν γίνεται μόνο ώς πρός τό εισαγωγι­
κό καί έξαγωγικό έμπόριο τής χώρας μέ τή Δυτική Εύρώπη, άλλά 
έπίσης μέ τόν ύπερεθνικό χώρο, τόν έλληνισμό της διασποράς, τό 
σύνολο τών χριστιανικών πληθυσμών τής Μικρός Ασίας.

Ή  Α θήνα ώς τότε, δέν είναι παρά μία άπό τίς πρωτεύουσες 
αυτού τού έλληνισμού. Πέντε είναι οί πόλεις τής οικονομικής 
δραστηριότητας τών Ελλήνων πάνω στίς όποιες θά πρέπει νά 
οίκοδομηθεί ή άνάπτυξή μας, λέει έκείνη τήν έποχή ό Ζαίμης, 
έπαναλαμβάνσντας τά λόγια τού Κωλέτη στή Βουλή μετά άπό 
όγδόντα χρόνια: ή Αθήνα - Πειραιάς, ή Θεσσαλονίκη, ή 
Κωνσταντινούπολη, ή Σμύρνη, ή Αλεξάνδρεια.

Τό δίκτυο τών άστικών κέντρων καί ή έξέλιξή του, έξαρτάται 
άμεσα άπό τίς άγορές τής Μικράς Ασίας, τής Αίγυπτου, τίς 
έμπορικές άνταλλαγές μέ τά λιμάνια τής Μαύρης θάλασσας. Ώ ς 
τό 1920, ή Α θήνα είναι ή έν δυνάμει πρωτεύουσα καί μόνο μετά 
τή μικρασιατική καταστροφή καί τήν κατάρρευση τής Μεγάλης 
’Ιδέας θά μπει στό ρόλο τής πραγματικής πρωτεύουσας.

Ή  Α θήνα δέν είναι μόνο ή πρωτεύουσα μιάς χώρας όλο καί 
περισσότερο διοικητικά καί πολιτικά συγκεντρωτικής, άλλά καί 
τό σημείο εισόδου μέσω τού όποιου περνάει ή έξάρτηση πού 
διοχετεύεται στόν υπόλοιπο χώρο. Ή  ισχυροποίησή της άνταπο- 
κρίνεται στό μοντέλο οικονομικής άνάπτυξης πού άκολουθεϊ ή 
Ελλάδα. ’Επιβάλλεται όλο καί πιό έντονα σάν κύριος καί μονα­
δικός πόλος τής έξαρτημένης άνάπτυξης. ’Επακόλουθο, οί διαδι­
κασίες άστικοποίησης δέν μπορούν παρά νά άκολουθούν αύτό 
τόν κυρίαρχο μηχανισμό.

II. 1922. Μιά ακραία περίπτωση άστικοποίησης. 
Μεσοπόλεμος.

Τό 1922, ό μηχανισμός αύτός ίσχυροποιεϊαι άπό μιά ακραία 
περίπτωση άστικοποίησης. Ακραίες τέτοιες περιπτώσεις προέρ­
χονται άπό έναν πόλεμο ή μιά φυσική καταστροφή. Στή δίκιά μας 
περίπτωση, είναι ή υποχρεωτική ανταλλαγή τών πληθυσμών, ή 
άπότομη συγκέντρωση στά άστικά κέντρα τών προσφύγων τής 
Μικράς Ασίας.

Τό 1920, ή Ελλάδα είχε πέντε έκατομμύρια κατοίκους, τό 
1928 ό πληθυσμός φτάνει στά έξη έκατομμύρια διακόσιες χιλιά­
δες. Ά π ό  τούς 1.220.000 πρόσφυγες πού άπέγραψε ή στατιστική 
ύπηρεσία, οί μισοί έγκαταστάθηκαν στίς πόλεις. Ή  χωροθέτηση 
αύτών τών πληθυσμών, δέν είναι μία τυχαία έγκατάσταση. Τό 
πρόβλημα κατανομής τους στό χώρο σάν άγρότες ή μικροεπαγ- 
γελματίες καί έργάτες στά άστικά κέντρα, έχει έντονο πολιτικό 
χαρακτήρα.

Ή δη άπό τό 1923, ή Κοινωνία τών Εθνών δημιουργεί στήν 
Ελλάδα τήν ’Επιτροπή Άποκαταστάσεως Προσφύγων, τήν 
όποια καί έλέγχει μέσω τών έκπροσώπων της. Σέ πρώτη φάση
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0ά άσχοληθεϊ μόνο με την άγροτική αποκατάσταση, σέ μία 
δεύτερη, μετάτό 1925. μέτήνάστική.

Τά κριτήρια χωροθέτησης, όπως είπα, είναι πολιτικά πριν 
απ’ όλα. Σέ δεύτερη μοίρα υπεισέρχονται θέματα όπως άναγ- 
καίες άγροτικές έκτάσεις, δυνατότητες γιά νέες καλλιέργειες, 
κλπ.

Μέ τήν άνταλλαγή τών πληθυσμών, έφυγαν 380.000 Τούρκοι 
καί γύρω στούς 80.000 Βούλγαροι. Καλύτερα άς τούς άνομάσον- 
με μουσουλμάνους καί σλαβόφωνους. Οί μουσουλμάνοι τής Έλ- 
λαδας ήταν Έλληνες υπήκοοι καί οί Χριστιανοί τής Μικράς 
Ασίας, Τούρκοι. 'Η συνθήκη τής Λωζάνης, πού μιλά γιά υπο­

χρεωτική άνταλλαγή υπηκόων Τούρκων καί Ελλήνων όμοε- 
θνών πληθυσμών, από πολλούς συγγραφείς θεωρείται άπό τις π ιό 
κραυγαλέες καταπατήσεις δικαιωμάτων τού άνθρώπου, καταπά- 
■εηση τού διεθνούς δικαίου.

«· Κριτήρια καί μηχανισμοί χωροθέτησης 
τον προσφυγικον πληθυσμόν

Πρός τή Μακεδονία - Θράκη, άπ' όπου προέρχονταν οι 
περισσότεροι μουσουλμάνοι πού άποχώρησαν. όδηγήθηκε ή με­
γάλη πλειοψηφία τών Μικρασιατών καί Ποντίων άγ ροτών, άλλά 
καί άστών προσφύγων. Οί άστο-γεωργοί, αυθαίρετα χαρακτηρί- 
στηκαν αγρότες καί στάλθηκαν σάν καλλιεργητές, ένώ οί Πόν­
τ ο ι, βασικά άγρότες καί κτηνοτρόφοι, πού γιά διάφορους ιστο­
ρικούς καί κοινωνικούς λόγους είχαν κρατήσει όρισμένα στοι­
χεία πού θεωρήθηκαν άκρως έθνικά, όπως ή άρχαΐζουσα γλωσσά 
πού χρησιμοποιούσαν καί τό έντονο θρησκευτικό τους αίσθημα, 
θάλθηκαν νά έποικίσουν τίς άκριτικές περιοχές τών συνόρων, 
τόν όρεινό όγκο τής Ροδόπης καί τής Πίνδου.

Η έθνική όμοιογένεια, ή δημιουργία ένός άνθρώπινου τεί- 
χους στις μέλλουσες έδαφικές διεκδικήσεις τών βορείων γειτό­
νων, αποτελούν τήν πρώτη βάση τής κατανομής τους στόν έλλαδι- 
κό χώρο. Κατανομή καί έγκατάσταση συχνά σέ άγονες περιοχές 
πού μέ τήν πάροδο τού’ χρόνου θά άποτελέσουν πρόσθετα κριτή­
ρια έγκατάλειψης καί μετανάστευσης πρός τίς πόλεις.

Ως πρός τήν άστική έγκατάσταση, τά πολιτικά κίνητρα είναι 
πιό διάχυτα αν καί έντονα συνυφασμένα μέ τίς έσωτερικές πολι- 
τικές διαμάχες τών κομμάτων τής άστικής τάξης.

Η χωροθέτηση τών προσφυγικών συνοικισμών γύρω άπό τίς 
πόλεις, καί κυρίως τής ’Αθήνας καί θεσσαΛονίκης, διαμορφώνει 

νέα άστική δυναμική, μια πιό έντονη κοινωνική 
διαφοροποίηση.

Γιά τήν πρωτεύουσα ειδικότερα, είναι ή έποχή πού χτίι,ον- 
ται οί τέσσερεις μεγάλοι προσφάγικοί συνοικισμοί', τού Βύρωνα, 
yiç Καισαριανής, τής Κοκκινιάς καί τής Νέας ’Ιωνίας. Η μέση 
απόστασή τους άπό τό κέντρο είναι άπό ένα έως πέντε χιλιόμε-



τρα, απόσταση μεγάλη γιά κείνη την έπσχή όταν οϊ αγροτικές 
έκτάσεις είναι άφθονες.

Πρίν άναφερθώ στην έξέλιξη τής δομής μέσα στόν ίδιο τόν 
άστικό χώρο, στό άστικό πλέγμα, άς δούμε μέ συντομία Ινα 
έπιπλέον κριτήριο στή συγκέντρωση τού πληθυσμού στά άστικά 
κέντρα έκείνης τής έποχής, την έμμεση άστικοποίηση πού δη­
μιουργεί ή έπιστροφή ένός μέρους τών μεταναστών, γύρω στίς 80 
μέ 100.000.

6. Μεταναστευτική κίνηση καί αστικοποίηση
Έ να  πρόσθετο φαινόμενο πού έρχεται νά αυξήσει άκόμα 

περισσότερο την άστικοποίηση, είναι τό σταμάτημα τής έξωτερι- 
κής μετανάστευσης σέ όλη τή διάρκεια τού μεσοπολέμου. Ή  
άγροτική έξοδος μετατρέπεται σέ έσωτερική μετανάστευση μέ 
κύριο προορισμό τό λεκανοπέδιο τής ’Αθήνας.

'Η  υπερπόντια μετανάστευση μεταξύ 1900-1920, άντλησε έπί- 
σημα 400.000 άτομα, 500.000 άν συνυπολογισθούν οί λαθραίοι 
μετανάστες, οί Έλληνες μέ τουρκική υπηκοότητα, κλπ., όσους 
δέν κατέγραψαν οί στατιστικές πηγές. Τό 90% ήταν άνδρες, τό 
υπόλοιπο γυναίκες καί παιδιά ήλικίας 10 έως 15 έτών. Ή  μεγάλη 
πλειοψηφία προερχόταν άπό τήν ύπαιθρο, χωρίς δμως νά γνωρί­
ζουμε μέ άκρίβεια τήν αναλογία τους.

Ή  μετανάστευση έπαιξε καί παίζει άκόμη τό ρόλο δικλείδας 
άσφαλείας γιά τήν έλληνική οικονομία. Είναι δικλείδα γιά τήν 
έκτάνωση έντονων πολιτικών καταστάσων, γιά τήν άπορρόφηση 
τής άνεργίας. Οί έπιπτώσεις της στόν άστικό χώρο καί στην 
έξέλιξη τού δικτύου τών άστικών κέντρων είναι πολλαπλές. 
’Αναφέρω μερικά γενικά παραδείγματα.

Κατά κανόνα, ή έπιστροφή τών μεταναστών συνδυάζεται μέ 
τήν έγκατάστασή τους στίς μεγάλες πόλεις, ένώ οί οικονομίες καί 
τά έμβάσματα πού στέλνουν τροφοδοτούν μέ τούς άδηλους πό­
ρους τήν οικονομία, βοηθούν στήν κάλυψη τού έλλείματος τού 
έμπορικού ισοζυγίου. Τά κεφάλαια αύτά, έπενδύσνται στήν άνέ- 
γερση μιας κατοικίας ή άπλσύστερα στήν άγορά ένός άστικού 
οικοπέδου στίς παρυφές τής πόλης. Σπανιότερα ή άγορά αυτή 
γίνεται σέ ένα περιφερειακό άστικό κέντρο, στόν τόπο καταγω­
γής τού μετανάστη.

Τό σταμάτημα τής μεταναστευτικής φυγής τό 1921, δέν όφεί- 
λεται σέ λόγους ένδο-ελληνικσύς, άλλα σέ έξωτερικούς παράγον­
τες, στό νόμο τών ποσοστώσεων πού έπιβάλλουν οί 'Ηνωμένες 
Πολιτείες. Ό  νόμος αυτός, προάγγελος τής οικονομικής κρίσης 
τού 1929-32, βάζει έναν περιορισμό στήν είσοδο νέων πληθυ­
σμών, κυρίως κατοίκων τής νότιας καί άνατολικής Εύρώπης, 
’Ιταλούς, Έλληνες κλπ.

γ. Επιπτώσεις στην έξέλιξη τού αστικού χώρου 
(κυρίως Αθήνα)

’ Επανέρχομαι στό θέμα τής διαμόρφωσης τών συνοικισμών.
Πρίν έμφανιοθεί τό πρόβλημα τών προσφυγιάν, ό βασικός 

μηχανισμός παραγωγής άστικού χώρου γινόταν μέσω τών διαδο­
χικών έντάξεων στό σχέδιο πόλεως Ιδιωτικών έκτάσεων. Μεγα- 
λοϊδιοκτήτες άγροτικών έκτάσεων στίς παρυφές τής πόλης, ρυμο­
τομούσαν τή γή τους, τήν πούλαγαν σέ μικρά τεμάχια τών 200

τ.μ. περίπου πού τά χώριζαν δεκάδες μικροί ιδιωτικοί δρόμοι.
'Η ένταξη στό σχέδιο γινόταν μέ δυό τρόπους: είτε άπ’ εύ- 

θείας άπό τούς μεγαλοίδιοκτήτες, είτε άπό τούς άγοραστές πού 
προωθούσαν μόνοι τά συμφέροντα τους καί είχαν άναλάβει τήν 
πρωτοβουλία πίεσης πρός τήν κατεύθυνση τής νομιμοποίησης. 
Ό  μηχανισμός αύτός συνεχίζεται καί σήμερα κάτω άπό άλλες 
μορφές. Καλύπτει τίς ανάγκες γιά δεύτερη κατοικία.

Οί περισσότεροι προσφυγικοί συνοικισμοί χωροθετήθηκαν 
έκτός τού έγκεκριμένου σχεδίου τής ’Αθήνας. Μπορούμε νά τούς 
χωρίσουμε σέ τρεις βασικές κατηγορίες.

Ή  πρώτη είναι οί συνοικισμοί πού άνέφερα πιό πάνω, οί 
όποιοι κτίζονται άπ’ ευθείας άπό τό κράτος ή άπό τήν ’Επιτροπή 
Άποκαταστάσεως Προσφύγων. Ή  πολιτική χωροθέτησης πού 
άκολουθήθηκε, βασιζόταν σέ δυό στόχους: τή δημιουργία τους 
δίπλα σέ ύπάρχουσες βιομηχανικές μονάδες γιά τήν τροφοδοσία 
τους σέ φτηνά έργατικά χέρια, τήν απομόνωση άπό τόν ήδη 
διαμορφωμένο άστικό χώρο.

Ή  δεύτερη είναι ή αυθαίρετη κατάληψη τού χώρου άπό τούς 
πρόσφυγες. Είναι ή φάση τής αυθαίρετης «έπίσημης» δόμησης. 
Τέτοιοι συνοικισμοί είναι τό Δουργούτι, τά Παλιά Σφαγεία κλπ.

Μιά τρίτη κατηγορία είναι ή περίπτωση τής Νέας Σμύρνης, 
όπου χρησιμοποιείται ό θεσμός τών συνεταιρισμών. Ό  βασικός 
αύτός θεσμός άλληλοβοήθειας τών παραγωγικών όμάδων, θά 
χρησιμοποιηθεί ευρύτατα γιά παραγωγή άστικών οικοπέδων 
πρός άνοικοδόμηση, θά έπιτρέψει έκτεταμένες κερδοσκοπικές 
έπεμβάσεις στό χώρο. Οί άστικοί συνεταιρισμοί αποτελούνται 
είτε άπό δημόσιους πολιτικούς καί στρατιωτικούς υπαλλήλους, 
ύπαλλήλους Τραπεζών καί όρισμένων όργανισμών ιδιωτικού 
δικαίου, είτε άπό πρόσφυγες μιάς άνώτερης εισοδηματικής 
στάθμης.

Αύτές πολύ σύντομα, είναι οί τρεις βασικές κατηγορίες δια­
μόρφωσης τού άστικού χώρου κατά τή μεσοπόλεμο περίοδο.

δ. ’Αποτελέσματα - συμπεράσματα
Ή  άφιξη τών προσφύγων καί ή έσωτερική μετανάστευση, 

κατά τήν περίοδο 1928-40, δίνουν τό χαρακτήρα τής έλληνικής 
πόλης έκείνης τής έποχής, ένας όργανισμός πρόσφατος, πληθυ- 
σμιακά άσταθής.

Ή  έλληνική πόλη τού 1928 άποτελείται άπό 1/3 πρόσφυγες, 
1/3 έσωτερικούς μετανάστες καί ένα τελευταίο τρίτο άπό γηγε­
νείς, άτομα πού άπογράφηκαν στήν πόλη πού γεννήθηκαν.

Ή  περίοδος 1920-40, βλέπει τήν έμφάνιση τής πρώτης παρέμ­
βασης τού κράτους στό θέμα τής κατοικίας, θ ά  είναι καί ή 
μοναδική φάση μιάς τέτοιας κλίμακας παραγωγής τεχνητού περι­
βάλλοντος άπό τόν κρατικό φορέα. 'Υλοποιείται είτε μέ τούς 
αγροτικούς οικισμούς πού διασκορπίζονται κυρίως στή 
Μακεδονία-θράκη, είτε στίς άστικές προσφυγικές συνοικίες τών 
μεγάλων πόλεων.

Παράλληλα όμως, ή ιδιωτική άγορά έπωφελείται άπό τήν 
έντονη ζήτηση στέγης πού άκολουθεϊ τή Μικρασιατική κατα­
στροφή, όδηγεϊ τή νομοθεσία σέ μία όλο καί μεγαλύτερη ταύτιση 
μέ τούς μηχανισμούς πού όδηγοΰν στή γενίκευση τής κερδοσκο­
πίας έπάνω στή γή, τήν έμπορευματοποίηση τής κατοικίας. Τό 
τετραόροφο καί πενταόροφο, ή πολυκατοικία, άντικαθιστούν τό 
κλασικό διώροφο άθηναίκό σπίτι.


