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I. Ι Σ Τ Ο Ρ Ι Κ Η  Ε I Σ A Γ £2 Γ Η

Ή Ε λλάς πολύ άργά έσκέφθη δτι ύπάρχει ή άνάγκη της 
ύποστηρίξεως τής ακινήτου ιδιοκτησίας, ύφ3 οίανδήποτε μορφήν 
καί άν αυτή έμφανίζηται, δι3 δπερ άλλαι χώραι είχον άρχίσει 
να ένδιαφέρωνται προ δύο περίπου έκατονταετηρίδων δτι πρό­
κειται πληθύς παραγωγικών τάξεων, δι3 ας, ‘ίνα έκπληρωθή ό 
έπιδιωκόμενος σκοπός του προκειμένου έργου, άπαιτεΐται κε- 
φάλαιον κτώμενον έπί μακρόν, επί άποδόσει κατ3 έξοχήν χρεο­
λυτική· δτι τοιαυται μακροχρόνιοι παραχωρήσεις εξέρχονται 
του πλαισίου των Τραπεζών συνήθους τύπου" καταθέσεων, ώς 
καί τών έκδοτικών, διότι αυται, δανειζόμεναι βραχυπροθέσμως, 
πρέπει νά δανείζωσι κατά τόν αύτόν ρυθμόν καί τουθ3 ένεκεν 
έδημιουργήθησαν είδικαί τραπεζιτικοί οργανώσεις, αϊτινες, δα­
νειζόμενοι όμολογιακώς, δύνανται νά παρέχωσι δάνεια έπί 
ύποθήκη, εξοφλούμενα εν μακρα σειρά έτών. Έκτος δμως τής 
διενεργείας καθαρώς ύποθηκικών εργασιών, χρησιμοποιουμένου 
του κεφαλαίου διά τήν άκίνητον κτήσιν, παρίσταται επίσης ή 
άνάγκη του δανεισμού εις πρόσωπα δημοσίου δικαίου, δι3 έξα- 
σφαλίσεως ύποθηκικής ή καί δι3 έκχωρήσεως ώρισμένων προ­
σόδων. Αί άνάγκαι αδται έπίσης ικανοποιούνται κατά κανόνα 
διά τών αύτών Ύποθηκικών Τραπεζών. Τήν άνάγκην ταύτην 
ύπέδειξα διά σειράς άρθρων μου, δημοσιευθέντων είς τόν ήμε 
ρήσιον καί περιοδικόν τύπον καί περιληφθέντων έν τώ έργω μου 
«Τραπεζιτικά, Συναλλαγματικά καί Διάφορα Μελετήματα» 
(έτος 1928) καί δή εν ταΐς σελ. 89—145, περί του πρώτου νόμου 
2413, ώς καί περί τής ιστορίας του θεσμού καί τών έν ταΐς άλ- 
λαις χώραις γενομένων, καί έν σελ. 146—180, περί του νεωτέρου 
νόμου 3221, περί ών κατωτέρω.
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Ή έξελικτική ρύθμισις τής έφαρμογής του νέου ύποθηκικου 
συστήματος, διά νέων, προς αύτόν τόν σκοπόν δημιουργουμέ- 
νων, όργάνων ή δι’ άναδοχής τοιούτων λειτουργιών ύπό των 
συνήθων Τραπεζών, είδικώς του κλάδου τούτου ρυθμιζομένου, 
εσχε μακράν ιστορίαν καί έπραγματοποιήθη κατά μακρά χρο­
νικά διαστήματα καί διάφορα συστήματα. Πρώτα τοιαυτα 
Ιδρύματα άποτελουσιν οί εν Πρωσσία άπό του έτους 1770 ίδρυ- 
θέντες περιφερειακοί Συνεταιρισμοί (Landschaften), άτινα έξέ- 
διδον τά λεγάμενα Ύποθηκόγραφα, δι* ών ένεγράφοντο ώρισμέ- 
ναι ύποθήκαι έπί τών άκινήτων τών μελών του Συνεταιρισμού, 
έφ3 δσόν τις τούτων τά έζήτει καί έπί τή βάσει του τοιού- 
του ύποθηκογράφου, άντιπροσωπεύοντος ώρισμένον ποσόν, βα- 
ρυνον άποκλειστικώς ώρισμένον κτήμα, το μέλος του Συνεται­
ρισμού ήδύνατο νά έπιτύχη παρά τρίτου δάνειον. Βραδύτερον 
δμως έπετεύχθη ή διάσπασις του συνδέσμου μεταξύ του χρημα­
τοδότου καί του ιδιοκτήτου καί κατωρθώθη ή κινητοποίησις τής 
ύποθηκικής άπαιτήσεως. Αί ύποθηκικαί Τράπεζαι δανείζονται 
δι5 έκδόσεως όμολογιών, τοποθετουμένων είς τά κοινόν καί δα- 
νείζουσιν έπί υποθήκη καί αί ύπό τής Τραπέζης κτώμεναι ύπο- 
θήκαι καθίστανται αυτοδικαίως και άπ3 εύθείας υπέγγυοι είς 
τάς όμολογίας, χωρίς τής άνάγκης περαιτέρω δευτέρας έγγρα- 
φής είς τά βιβλία τών ύποθηκών.

Εί καί ή πρώτη προσπάθεια, κατά τά άνω, έγένετο έν Γερ­
μανία καί έκεΐθεν έδόθη ή ώθησις, έν Γαλλία τό πρώτον συνε- 
τελέσθη ή τελική συστηματοποίησις, διά τής ίδρύσεως ειδικών 
οργανώσεων, λειτουργουσών καθ3 ώρισμένον τύπον. Tô Crédit 
Foncier de France (Δ. 10/12/1852) συνεχώνευσεν έτέρας προϋ- 
παρχούσας ύποθηκικάς Τραπέζας, ών ή πρώτη, ή Caisse hypothé­
caire, χρονολογείται άπό τό 1824. Tô Crédit Foncier de France, 
καθαρώς ύποθηκική Τράπεζα, είναι το μόνον μέχρι σήμερον, 
άλλά καί μεγαλειώδες ίδρυμα έν Γαλλία καί έχει τήν τιμήν δτι 
το Καταστατικόν του έχρησιμοποιήθη ώς βάσις διά τά Καταστα­
τικά τών μεταγενεστέρων είς δλας τάς χώρας ίδρυθεισών τοιού­
των Τραπεζών καί μάλιστα καί διά τά σχετικά νομοθετήματα.

Ή  πρώτη συστηματικώς ίδρυθεΐσα τοιαύτη Τράπεζα έν Γερ­
μανία είναι ή Bayerische Hypotheken und Wechselbank, τό έτος 
1854, καί, ώς μικτή, άσκεΐ, έκτός τών ύποθηκικών έργασιών, καί 
λειτουργίας Τραπεζών τύπου συνήθους, εί καί κατ3 έξοχήν 
έκαλλιέργησε τάς ύποθηκικάς έργασίας. Έτερα τοιαυτα Ιδρύ­
ματα συνεστήθησαν ιδίως άπό του 1861 καί έντευθεν.
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Έν Έλλάδι αί Τράπεζαι δέν έπεδόθησαν είς ύποθηκικάς 
εργασίας, δικαίως, διότι αδται, οδσαι Τράπεζαι καταθέσεων, δέν 
δικαιούνται νά δεσμεύωσι τό είς αύτάς έμπιστευόμενον, συνή­
θως έν δψει, χρήμα. Μόνον δέ κατ’ έξαίρεσιν καί έλαχίστως δέ­
χονται ύποθήκην πρός έξασφάλισιν τρεχουμένου λογαριασμού. 
Ή Εθνική Τράπεζα έν τούτοις, εί καί έκδοτική καί τραπεζιτι- 
κώς κ α ίτεχν ικώ ς ύποκειμένη είς τάς αύτάς άρχάς ένεργητι- 
κής δράσεω ς, ήτοι παροχής πιστώσεων βραχυπροθέσμων, δέν 
έδίστασε νά ποιήται προκαταβολάς έπί ύποθήκη, ώς άλλως τε 
έπεζήτησε στάδιον έργασίας καί είς άλλους κλάδους, πέρα των 
κλασικώς διά τάς Εκδοτικός Τραπέζας κεκανονισμένων καί διότι 
άλλως τε έπρόκειτο περί επιβεβλημένης άνάγκης παροχής βοή­
θειας είς τάς τάξεις ταύτας, τής Εθνικής Τραπέζης δειχθείσης 
έξόχως εύεργετικής. Ό  νομοθέτης του 1841, έπιθυμών νά έξα- 
σφαλίση τό τραπεζογραμμάτιον, έθέσπισεν δτι τά ®/4 των κυκλο- 
φορούντων τοιούτων πρέπει νά καλύπτωνται δι’ ύποθηκικών 
άπαιτήσεων διπλάσιάς άξίας. ’Αμέσως δμως κατόπιν κατενοήθη 
τό σφάλμα, δτι δηλ. τά ύποθηκοδάνεια δέν άποτελουσι κατάλ­
ληλον μέσον καλύματος, καί ό νόμος τής 7/7/1843 ώρισεν δτι 
τό κάλυμμα κατά τά 2/3 πρέπει νά συνίσταται είς γραμμάτια 
εμπορικά. Έκτοτε ή νομοθεσία, διά διαφόρων νόμων καί συμ­
βάσεων, έπεζήτησε νά δώση έκτασιν είς τάς ύποθηκικάς έργα­
σίας τής ’Εθνικής Τραπέζης (άρθρον 1 νόμου ΦΚΤ71859, άρ- 
θρον 3 νόμου ΨΓ/1861, άρθρον 3 συμβάσεως έτους 1884, άρ­
θρον 6 συμβάσεως 1896) καί έπί τή βάσει τούτων έξεδόθησαν 
τά τρία λαχειοφόρα δάνεια των έτών 1880, 1904 καί 1912, χω 
ρίς δμως του συντονισμού τών όμολογιών πρός τάς ύποθήκας 
τής Τραπέζης, τών όμολογιούχων έξισουμένων πρός τούς λοι­
πούς δανειστάς, δστις δμως δέν ήτο καί άναγκαίος, προκειμένου 
περί ’Εκδοτικής Τραπέζης. ’Ενώ δέ διά τών προηγουμένων νό­
μων ετίθεντο δρια είς τά έπιτρεπόμενα ποσά έκδόσεως όμολο- 
γιών, διά τής συμβάσεως τής 31/3/1921, ό καθορισμός του 
όρίου άφέθη είς τό Γενικόν Συμβούλιον τής Τραπέζης.

Άπό τοΟ 1861 καί έντευθεν ή έξάπλωσις ύποθηκικών Τρα­
πεζών έπεζητήθη είς πάσας τάς χώρας. Τό 1914 έλειτούργουν 
έν Γερμανία 36 τοιαΟται οργανώσεις. Είς τήν μικράν 'Ολλαν­
δίαν ύπερβαίνουσι τάς 70. ’Εν Γερμανία, μετά μακράν προερ­
γασίαν είκοσι ετών καί πλέον, έψηφίσθη έν έτει 1899 τό τέλειον 
πράγματι νομοθέτημα περί ύποθηκικών Τραπεζών, είσερχόμε- 
νον είς πάσαν λεπτομέρειαν καί ρυθμίζον τά πάντα δεξιοτε-
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χνικώς, ώστε να μή γεννώνται άμφιβολίαι έφαρμογής καί νά 
παρέχηται πλήρης άσφάλεια είς τούς δμολογιούχους. Έν Ιτα­
λία τα των ύποθηκικών Τραπεζών έρρύθμισεν ό νόμος τής 
17/7/1890. Αί άλλαι χώραι, εΐ και οόχί άπασαι, προέβησαν βα­
θμηδόν είς τήν ψήψισιν σχετικών νομοθετημάτων.

Ειδικευόμενα τά τοιαυτα ιδρύματα είς τάς ύποθηκικάς ερ­
γασίας, έμφανίζουσι, διά τήν παροχήν τοιούτων προκαταβολών, 
πλειστα δσα πλεονεκτήματα. "Αποκτώντα πείραν καί εχοντα 
είς τήν διάθεσίν των τεχνικώς κατηρτισμένον προσωπικόν καί 
καταλλήλους ύπηρεσίας, τίθενται είς θέσιν ν3 άποτιμώσι καλώς 
τήν αξίαν τών ύποθηκευμένων ακινήτων καί νά έκτελώσιν εύ- 
χερώς καί ταχέως άπάσας τάς αναγκαίας διατυπώσεις διά τήν 
σύστασιν, έγγραφήν, μεταβιβάσεις, μετατροπάς καί έξάλειψιν 
τών υποθηκών. Τά θεμέλια έφ3 ών βασίζεται το δλον οικοδό­
μημα έγκεινται είς τάς δύο άκολούθους άρχάς : πρώτον δτι τά 
ύπό τών όμολογιών αντιπροσωπευόμενα ποσά πρέπει νά καλύ- 
πτωνται όλοκληρωτικώς, κατά κεφάλαιον, τόκους καί λοιπάς 
δαπάνας, διά τών είς τήν Τράπεζαν άνηκουσών υποθηκών, διότι 
οϋτω μόνον παρέχεται ή άπαιτουμένη άσφάλεια καί έμβάλλε- 
ται ή έμπιστοσύνη καί κατορθουται ή διάδοσις τών όμολογιών 
είς τό κοινόν καί δεύτερον δτι το εισόδημα του ύποθηκευομένου 
άκινήτου πρέπει νά έξαρκή δπως καλύπτη το τοκοχρεόλυτρον, 
καθ3 δλον τον χρόνον τής διάρκειας του δανείου.

Έν Έλλάδι το πρώτον έπεζητήθη ή εισαγωγή του θεσμού διά 
του νόμου 2413 τής 5 Ίουνίου/5 Ίουλίου1920 «περί ύποθηκικών 
Τραπεζών». Τή εντολή του κ. Σπυρίδη, Υπουργού τότε τής Εθνι­
κής Οικονομίας, ό νόμος οδτος καί ή εισηγητική αυτού έκθεσις 
συνετάχθησαν παρ3 έμοΰ, ως περισσότερον είς τό ζήτημα είδι- 
κευθέντος, επειδή είχα δημοσιεύσει πολλά άρθρα είς τον Τύπον. 
Έζήτησα δεκαπενθήμερον προθεσμίαν, 'ίνα μήάψεθή ό διακανο­
νισμός τών καθ3 έκαστον, ως συνήθως έν Έλλάδι γίνεται, είς τά 
έκτελεστικά διατάγματα, παρεχομένης ούτως εύρείας έκτάσέως 
αυθαιρεσίας είς τον έκάστοτε 'Υπουργόν. Ό  κ. Σπυρίδης μοί 
παρεχώρησε δι3 άμφότερα, νομοσχέδιον καί έκθεσιν, εικοσιτε­
τράωρον προθεσμίαν, διότι ό Πρόεδρος τής Κυβερνήσεως κ. Βε- 
νιζέλος, έπιστρέψας τάς ήμέρας έκείνας έκ τού’Εξωτερικού καί 
άντιληφθείς τά περί τού θεσμού κρατούντα έξω καί είς αύτάς 
τάς βαλκανικός χώρας, έκρινε τό ζήτημα έκ τών μάλλον έπει- 
γόντων. Έν μια νυκτί καί μόνη συνέταξα το νομοσχέδιον καί 
τήν έπομένην έγένετο, άνευ ούδεμιάς μεταβολής, νόμος τού Κρά­
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τους. Εννοείται 0τι υπό τάς προϋποθέσεις ταύτας, το νομοσχέ- 
διον περιωρίσθη να θέση τάς θεμελειώδεις βάσεις, άφιεμένου 
δπως αί σχετικαί λεπτομέρειαι κανονισθώσι διά Διατάγματος. 
Συνεπεία τών έπισυμβάντων κατόπιν καταστροφικών διά τήν 
Ελλάδα γεγονότων, άπεκλείετο πάσα προσπάθεια επί παντός 
πεδίου δράσεως καί ό νόμος δέν έφηρμόσθη, μή έκδοθέντος του 
έκτελεστικου Διατάγματος. Τέλος το ζήτημα ήλθεν έκ νέου εις 
τήν ήμερησίαν διάταξιν καί οί ιθύνοντες έκριναν σκοπιμώτερον, 
άντί τής καταρτίσεως του σχετικού Διατάγματος, έκτελεστικου 
τοϋ νόμου 2413, δπως οδτος τεθή εν εφαρμογή, να συνταχθή 
νέον νομοσχέδιον, ούχί, κατά τήν γνώμην μου, προς άρτιωτέραν 
ρύθμισιντοϋ θεσμοϋ, καί έψηφίσθη ό νόμος 3221 τής 28/30 Αύ­
γουστου 1924 περί Κτηματικών Τραπεζών, καταργήσας τον 
προηγούμενον νόμον.

II. Η ΑΝΤΙΘΕΣΙΣ ΜΕΤΑΞΥ ΤΩΝ ΝΟΜΩΝ 2413 ΚΑΙ 3221

Ό  νόμος 2413 είχε θέσει τέσσαρας βασικός άρχάς, άς 
ήγνόησεν ό νόμος 3221. Είχε τό μικτόν σύστημα, έπέτρεπε δά­
νεια έπί ύποθήκη βιομηχανικών έγκαταστάσεων, δέν άπέκλειε 
του δανεισμού τα λιγνιτωρυχεία, ηύνόει τήν παραχώρησιν δα­
νείων είς τήν ναυτιλίαν καί τάς ναυτικός έγκαταστάσεις. Εΐχε 
δεχθή, δπερ γενικώτερον κρατεί, το μικτόν σύστημα, καθ’ δ, ύφ’ 
ώρισμένας προϋποθέσεις μεγέθους κεφαλαίου καί χωρισμοϋ 
τών ύποθηκικών έργασιών, έν συναφεία μέ τάς όμολογίας, άπό 
τών λοιπών τραπεζιτικών λειτουργιών, πάσα Τράπεζα δικαιού­
ται νά συνάπτη δάνεια όμολογιακά καί παραχωρή ύποθηκοδά- 
νεια. Έκρίθη δτι μόνον ουτω θά ήδύνατο νά ίκανοποιηθώσιν 
αί πολλαπλαι άνάγκαι τής κτηματικής πίστεως καί τών άλλων 
όργανισμών, ένώ δυσχερώς θά άπεφασίζετο ή ΐδρυσις αύτοτε- 
λών ιδρυμάτων, του θεσμού τό πρώτον έν Έλλάδι έφαρμοζομέ- 
νου, καί δτι τό μικτόν σύστημα ύποβοηθεϊ τήν πελατείαν, δυνα- 
μένην νά συγκεντρώοη έν μια καί τή αυτή Τραπέζη άπάσας τάς 
τραπεζιτικός αυτής συναλλαγάς· Ό  νόμος 3221 άναγνωρίζει 
μόνον καθαρός ύποθηκικάς Τραπέζας, έχων εύθύς έξ άρχής πρό 
όφθαλμών τήν διά τής Εθνικής Τραπέζης ϊδρυσιν τής Κτημα­
τικής καί μή θέλων ΐσως νά δημιουργήση συναγωνιστάς. EÎ καί 
ό νόμος δέν θεσπίζει τό μονοπώλιον, δυσχερώς θά άπετόλμα 
είς έπιχειρηματίας νά προβή είς ϊδρυσιν μιάς τοιαύτης Τραπέ­
ζης, διότι θά έθεώρει, δικαίως, σχεδόν άδύνατοντήν τοποθέτησιν 
όμολογιών, έχων έναντι του τήν Κτηματικήν Τράπεζαν, ίδρυο-
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μένην υπό τής Εθνικής Τραπέζης, διά μεταβιβάσεως είς σύτήν 
τών σχετικών στοιχείων ένεργητικου καί παθητικού έκείνης, ήτοι 
άρχίζουσαν τάς εργασίας της μέ πλήρη πανοπλίαν μέσων, ενώ 
μία ύπάρχουσα Τράπεζα, γινομένου δέκτου του μικτού συστή­
ματος, έχουσα στερεωμένην τήν πίστιν της, θά ήδύνατο νά άν- 
τεπεξέλθη καί ουτω θά έξυπηρετουντο καλύτερον αί πολλαπλαι 
ύπάρχουσαι άνάγκαι, ενώ μία καί μόνη Τράπεζα, όσονδήποτε 
ισχυρά, δέν δύναται νά έπαρκέση, ώς άλλως τε έδείχθη.

Ό  νόμος 3221, κατ3 άντίθεσιν προς τον νόμον 2413, θέτει 
τοιούτους περιορισμούς προκειμένου περί δανείων έπί εργοστα­
σίων, έργαστηρίων κτλ., ώστε πρόκειται πράγματι περί εντε­
λούς άποκλεισμου τής βιομηχανίας, ήτις κυρίως έχει άνάγκην 
μακροπροθέσμων πιστώσεων. Έ ν τώ νόμω (άρθρ. 20 παρ. 3) 
άναγράφεται δτι, έπί εργοστασίων, έργαστηρίων ή άλλων κτι­
ρίων περιεχόντων μηχανικός έγκαταστάσεις, λαμβάνεται ύπ3 
δψιν μόνον ή άξια του κτιρίου καί του γηπέδου, ένώ ή Γερμα­
νική νομοθεσία είναι έλαστικωτέρα, άπαιτουσα, διά πάσαν ύπο- 
θήκευσιν, δπως ή πρόσοδος του ένυποθήκου ή σταθερά, βα- 
σίζηται έπί διαρκών ιδιοτήτων αύτου καί δύναται νά έπιτυγχά- 
νηται παρά παντός κατόχου έν κανονική έκμεταλλεύσει (άρθρ. 
12 παρ. 1) (ϊδε Donembaum deutsche Hypothekenbanken 1916 
σελ. 118—119).

Ή Ελληνική βιομηχανία, όλονέν άναπτυσσομένη, δέν έπρε- 
πεν ουτω σκληρώς ν3 άποκλεισθή, ώστε νά παρίσταται ή άνάγ- 
κά παροχής βοήθειας είς αύτήν δι3 άλλων έξωτερικών συνδυα­
σμών (Hellenic Corporation).

Ό  νόμος 3221 (άρθρ. 20 παρ. 2β) άποκλείει χορήγησιν δα­
νείου έπί υποθήκη μεταλλείων, όρυχείων, λατομείων καί τά πα­
ρόμοια, έπί τώ λόγω, ώς ρητώς έν τώ νόμω άναφέρεται, δτι ή 
άξια αύτών έξαντλεΐται διά τής έκμεταλλεύσεως, ένώ ώς βάσις 
τής έξακριβώσεως τής άξίας του ύποθηκευσίμου άντικειμένου, 
κατά τήν παρ. 1 του αύτου άρθρου πρέπει νά λαμβάνηται ή πρό­
σοδος ήν άποδίδει άσφαλώς καί διαρκώς. Έ φ 3 δσον λοιπόν τά 
μεταλλεία, όρυχεΐα καί λατομεία δέν δύνανται ν3 άποδίδωσι 
πρόσοδον άσφαλώς καί διαρκώς, έπειδή ή έκμετάλλευσις αύ­
τών προκαλεΐ τήν έξάντλησιν, κηρύσσονται άνεπίδεκτα δανει­
σμού [έπίσης άποκλείονται τά άντικείμενα ταυτα ύπό του Κατα­
στατικού του Crédit Foncier de France (άρθρ. 54 έδ. 2) καί του 
γερμ. νόμου (άρθρ.12 παρ. 3)]. Φρονώ δθεν δτι το κύριον σφάλ­
μα τής νομοθετικής ταύτης διατάξεως έγκειται είς το δτι λαμ-
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βάνεται ώς προϋπόθεσις τής ύποθηκεύσεως το διαρκές τής προ­
σόδου, ενώ τα μεταλλεία κτλ. θά έξαντληθώσι μίαν ήμέραν. 
Εκείνο δμως δπερ ενδιαφέρει δέν είναι το αιωνίως διαρκές τής 
προσόδου, δπερ εις ούδεμίαν περίπτωσιν δύναται να έξακρι- 
βωθή, άλλ3 ή διάρκεια τής προσόδου διά τά 10, 15, 20 έτη, δι’ά 
παρέχεται το δάνειον. Καί το τοιουτον άντελήψθη ό Ιταλός νο- 
μοθέτης, δστις εις το Regolamento τής 31/9/1916 λέγει δτι είς 
τήν Τράπεζαν άπόκειται νά κρίνη έάν ή πρόσοδος του έπί υπο­
θήκη διδομένου άντικειμένου είναι άσφαλής καί διαρκής διά τά 
έτη δι3 ά πρόκειται νά δοθή το δάνειον (certo e durevole per 
tutto il tempo del mutuo).

Τά κοιτάσματα του λιγνίτου, των οποίων ή έντατικωτέρα 
καί έπιστημονικωτέρα έξόρυξις δύναται νά καταστή πηγή ούχί 
εύκαταφρονήτου πλούτου διά τήν Ελλάδα, περιστέλλουσα τήν 
εισαγωγήν ξένων γαιανθράκων, δέν έπρεπε ν3 άποκλεισθώσι 
δανεισμού, άφου άλλως τε σήμερον, διά των σχετικών έρευνών, 
δύναται νά έξακριβωθή το περιεχόμενον του μεταλλείου καί 
συνεπώς ή διάρκεια τής έκμεταλλεύσεως αύτου. Ή  μετά πά­
ροδον έκατονταετηρίδος έξάντλησις δέν ενδιαφέρει βεβαίως, έφ3 
δσον πρόκειται νά δοθή δάνειον περιορισμένης διαρκείας. 3Αρ- 
κεί μόνον ή ύπολογισθεΐσα διάρκεια τής έκμεταλλεύσεως νά 
μή είναι βραχυτέρα τών ετών καθ3 ά πρόκειται τό δάνειον νά 
έξοφληθή.

Ό  νόμος 2413 ήθέλησε νά περιλάβη είς το δυνατόν παρο­
χής δανείων καί τά πλοία καί έθέσπισεν δτι « προκαταβολαί 
δίδονται έπί άκινήτων καί πλοίων», διότι έκρινεν δτι ή έργασία 
έκείνη, ήν ό Έλλην πάντοτε, καθ3 δλας τάς έποχάς καί ύπό τάς 
δυσχερεστέρας πολλάκις τών συνθηκών, έπιτυχώς καί έπικερ- 
δώς έξεμεταλλεύθη, δέν έπρεπε νά μείνη άβοήθητος, άφου ύπήρχε 
το περίφημον παράδειγμα τής ‘Ολλανδίας, ένθα ίδρύθησαν 
δέκα είδικαί ναυτικαί,έπιτυχώς έργαζόμεναι, Τράπεζαι καί έδώ 
ή Τράπεζα ’Αθηνών άπο του 1898 είχε παραχωρήσει δάνεια 
τοιαυτα καί συνετέλεσε μεγάλωο είς τον σχηματισμόν ναυτι­
κού πυρήνος, καίτοι τότε δέν ύπήρχενό περί ύποθήκης τών πλοί­
ων νόμος καί οί κίνδυνοι ήσαν έτι μεγαλύτεροι. Έθεωρήθη δτι 
εύχερέστερον θά ήδύναντο αί αύταί Κτηματικαί Τράπεζαι νά 
ποιώσι τοιαύτας προκαταβολάς, ένω δυσχερεστέρα θά ήτο ή 
επιδίωξις ίδρύσεως νέων αύτοτελών ναυτικών όργανώσεων.

Όνε,ώτερος νόμος ήγνόησεν έντελώς τήν ναυτιλίαν. Το Κα­
ταστατικόν του Crédit Foncier de France (άρθρα 54,56) προσθέτει
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καίτά θέατρα εις τα αντικείμενα έφ’ ών άπαγορεύεται νά δοθή 
δάνειον επί υποθήκη. Ή  διαφορά πρός τόν ίδικόν μας νόμον έγ­
κειται έν τούτοις εις τό δτι το γαλλικόν κείμενον περιορίζεται 
είς τ’ άπαριθμούμενα άντικείμενα, έφ’ ών ή άπαγόρευσις, ενώ 
ό ήμέτερος νόμος προσθέτει καί τά παρόμοια, δπερ άρκετά 
ελαστικόν καί δύναται νά δώση χώραν είς έπεκτάσεις μή δικαι- 
ολογουμένας. Έκτος τούτου δέν άπαγορεύει τήν παραχώρησιν 
δανείου έπί δευτέρα υποθήκη. Ούτε ό γερμανικός νόμος (άρθρ. 
12) όμιλε! περί άπαγορεύσεως δανεισμού έπί δευτέρα υποθήκη 
ούτε περί άπαγορευσεως μέρους έξ άδιαιρέτου.

Έ ξ δλων των άνω εξάγεται τό συμπέρασμα δτι ό νέος νό­
μος, συνταχθείς υπό νομικών, δέν έλαβεν ύπ’ δψιν τάς έλληνι- 
κάς οικονομικός συνθήκας καί τάς πραγματικός καταστάσεις, 
προσκολληθείς είς ώρισμένας ξένας νομοθεσίας ιδίως τήν Γερ­
μανικήν καί τήν Γαλλικήν, εί καί ως εΐδομεν άνωτέρω καί έκ 
τούτων προσδέχεται αύστηροτέραν θέσιν. ’Εξαιρεί του δανει­
σμού τά πλοία, τά μεταλλεία, αυτά τά έργοστάσια, ένώ ή γερ­
μανική νομοθεσία δέν άποκλείει τούλάχιστον τά τελευταία. 
Νομίζω δ’ δτι, έφ’ δσον είχεν ήδη συνταχθή νομοθέτημα περί 
Ύποθηκικών Τραπεζών, ριφθέν άνοικτιρμόνως καί άνυπερα- 
σπίστως είς τον κάλαθον τών άχρήστων καί καταργηθέν, τού­
λάχιστον ήδύνατο νά κληθή νά λάβη μέρος είς τήν Επιτροπήν 
καί ό συντάξας τό πρώτον έκεινο νομοθέτημα, δπερ δέν ήτο τό­
σον κακόν, διότι ϊσως θά ήδύνατο καί ουτος νά ύποβάλη ποιάν 
τινα χρήσιμον ιδέαν.

III. ΠΕΡ1ΕΧΟΜΕΝΟΝ ΤΩΝ ΣΧΕΤΙΚΩΝ ΝΟΜΟΘΕΤΙΚΩΝ
ΔΙΑΤΑΞΕΩΝ

Νυν δε προβαίνομεν είς άνάλυσιν του νόμου 3221 καί τών 
τροποποιητικών νεωτέρων νομοθετημάτων, άτινα είσί τά έξης : 
Ν. 3290 άπό 25 Φεβρουάριου /10 Μαρτίου 1925, 3778 άπό 12/ 
22 Ίανουαρίου 1929, 4795 άπό 3/10 ’Ιουλίου 1930 καί 5154 άπό 
10/16 ’Ιουλίου 1931. Διά του άρθρου 3 του τελευταίου νόμου 
5154 παρέχεται ή έξουσιοδότησις προς κωδικοποίησιν, ήτις καί 
έγένετο διά του Διατάγματος άπό 22/30 Σεπτεμβρίου 1931, 
άναδημοσιευθέντος είς τό ύπ’ άριθ. 376 φύλλον τής Έφη- 
μερίδος τής Κυβερνήσεως (τεύχος πρώτον) τής 30/10/1931. Ή 
άρίθμησις τών άρθρων τής κωδικοποιήσεως άνταποκρίνεται είς 
τά άρθρα του άρχικου νόμου 3221. Ή  παραπομπή έν τώ κει 
μένω είς τά άρθρα άνευ μνείας νόμου άναφέρεται είς τόν νό-
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μον 3221. Κατά τό Ν.Δ. τής 24/29 ’Οκτωβρίου 1925 άπαλλάσ- 
σονται του άναλυτικοΰ φόρου τής καθαράς προσόδου αί ύπό 
Κτηματικών Τραπεζών έκδιδόμεναι άνώνυμοι κτηματικοί όμο- 
λογίαι ή αί όνομαστικαί τοιαύται, ώς επίσης καί αί άπό τής δη- 
μοσιεύσεως του Ν. τούτου Δ. ύπό τής ’Εθνικής Τραπέζης 
τής Ελλάδος έκδοθησόμεναι, έφ’ δσον αυτή άσκεΐ την κτημα­
τικήν πίστιν.

Ό  νόμος 3221, έχων κυρίως ώς πρότυπον τον Γερμανικόν 
περί ύποθηκικών Τραπεζών νόμον, παρουσιάζει πολλά κενά, 
έπιδιώκων την συντομίαν εν σχέσει προς τον Γερμανικόν νόμον, 
καί συχνότατα γεννώνται άμφιβολίαι καί άπαντώνται παραλεί­
ψεις, ών τινας ζητουσι νά άρωσιν οί μεταγενέστεροι νόμοι.

Ό  Νόμος έπιγράφεται «Περί Κτηματικών Τραπεζών», άντί 
περί «Ύποθηκικών Τραπεζών», ώς είχεν εν τώ νόμω 2413. Έ φ’ 
δσον ό κύριος προορισμός τών Τραπεζών τούτων είναι νά 
ποιώνται προκαταβολσς έπί ύποθήκη, θεωρώ προσφορώτερον 
δπως αυται όνομάζωνται Ύποθηκικαί Τράπεζαι καί ούχί Κτη­
ματικοί, ήτις όνομασία άτελέστερον άντσποκρίνεται εις τον 
ύπό τών Τραπεζών τούτων έπιδιωκόμενον σκοπόν καί ήτις 
μάλλον θά ήτο κατάλληλος δπως ύποδείξη Τραπέζας άπα- 
σχολουμένσς μέ άγοραπωλησίας άκινήτων. ’Άλλως τε δ’ ή 
έλληνική αυτή λέξις «Ύποθηκικαί Τράπεζαι» έγένετο δεκτή είς 
τάς πλείστας χώρας (Hypothekenbanken έν Γερμανία, Hypo­
thekenbanken έν 'Ολλανδία κτλ). Δέν εννοώ διατί έζήτησαν νά 
μεταφράσουν τήν λέξιν foncier, χρησιμοποιηθεΐσαν έν Γαλλία 
διά το Crédit Foncier de France, ενώ αί προ αύτου ύπάρξασαι 
έν Γαλλία Τράπεζαι έκαλουντο έπίσης Caisses hypothécaires.

Ό  νόμος δέν υιοθετεί μονοπώλιον. Κατά το άρθ. 1 παρ. 
2 τού Νόμου, ώς έτροποποιήθη : «Πάσα ήμεδαπή τραπεζιτική 
άνώνυμος έταιρεία, ής το καταβεβλημένον κεφάλαιον ύπερβαίνει 
τά πεντήκοντα έκατομμύρια, έχει δικαίωμα έκδόσεως όμολογιών 
έπί τή βάσει ένυποθήκων δανείων» : Όρθοτέρα βεβαίως διατύπω- 
σις θά ήτο : «Πάσα τραπεζιτική άνώνυμος έταιρεία, έχουσα κε- 
φάλαιον πεντήκοντα έκατομμυρίων». Κατά τήν διατύπωσιν του 
νόμου, είς Τράπεζαν έχουσαν πεντήκοντα έκατομμύρια δέν πα­
ρέχεται το δικαίωμα νά ίδρυθή ώς Κτηματική, άλλ’ άρκουσι 

" προς τούτο 50.000.000, μέ προσθήκην δραχμών τινων. Ή γενική 
έκφρασις του νόμου φέρει είς τήν έκδοχήν δτι πάσα Τράπεζα 
τοιούτου κεφαλαίου δικαιούται νά λειτουργή καί ώς Κτηματική. 
Έκτών έπομένων δμως άρθρων (3 έπομ.), ένοΤς καθορίζονται αί
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επιτρεπόμενοι καί αί άπαγορευόμεναι λειτουργίαι εις τάς Κτη­
ματικός Τραπέζας καί ένθα ρητώς άναγράφεται δτι «Κτηματι­
κοί Τράπεζαι θεωρούνται αί 3 Αν. Έταιρεΐαι, εν τώ Καταστα­
τικό των όποιων ώς κύριον έργον άναγράφεται τι», έξάγεται δτι 
ό νόμος δέχεται μόνον καθαρός Κτηματικός Τραπέζας, αϊτινες 
περιορίζουσι την δρόσιν αυτών είς καθαρός κτηματικός έργα- 
αίας. Ό  άρχικός νόμος 3221 ήρκεΐτο είς κεφάλαιον μόνον δέκα 
έκατομμυρίων, άσφαλώς άνεπαρκές καί δπερ ηυξησεν είς πεν- 
τήκοντα ό νόμος 5154 άρθ. 2 (Κώδικ. αρθ. 1 παρ. 1).

"Ιδρυσις.— Κατά το αρθρον 1 παρ. 2 του άρχικου νόμου, 
διό τήν ϊδρυσιν Κτηματικής Τραπέζης άπητειτο διάταγμα, έκ- 
διδόμενον προτάσει του 'Υπουργού Εθνικής Οικονομίας, μετ’ 
άπόφασιν του Υπουργικού Συμβουλίου. Ό  νόμος 3290 έν αρθρ. 
1 (ώς περιελήφθη είς τήν κωδικοποίησιν αρθρον 1 παρ. 2) άντι- 
καθιστα τήν παράγραφον ταύτην του άρθρ. 1, ήν διατυπώνει 
ώς ακολούθως : «Διό τήν ϊδρυσιν καί λειτουργίαν των Τραπε­
ζών τούτων έφαρμόζονται αί διατάξεις του νόμου περί όνων, 
έταιρειών, έφ3 δσον αδται δέν άντίκεινται είς τάς ειδικός δια­
τάξεις περί Κτηματικών Τραπεζών. Έπιπροσθέτως δέ διό τήν 
ϊδρυσιν αύτών άπαιτεΐται καί άπόφασις του Ύπουγικου Συμ­
βουλίου». 3Αρα, κατόπιν τής άντικαταστάσεως ταύτης, ή εγ- 
κρισις του Καταστατικού γίνεται νΰν δι3 ύπουργικής άποφά- 
σεως, ώς επί πόσης άνωνύμου έταιρίας, καί ούχί πλέον διό 
διατάγματος (αρθρον 2 Ν.Δ. 12/13 Νοεμβρίου 1927).

Προκύπτει δμως ένταύθα τό έξής ζήτημα : Έ όν τό Υπουρ­
γικόν Συμβούλιον εΐναι ύποχρεωμένον νό έγκρίνη τήν ϊδρυσιν, 
έφ3 δσον διό τήν άνώνυμον έταιρίαν ή εγκρισις τού καταστα­
τικού ύπό τού Υπουργού είναι ύποχρεωτική, απαξ τό περιεχό- 
μενον αύτού άνταποκρίνεται είς τάς διακανονιστικός νομοθετι­
κός διατάξεις.3Αλλό καί έτι περαιτέρω: Έ όν τό 'Υπουργικόν Συμ­
βούλιον δύναται ν3 άπορρίψη τήν αΐτησιν περί παροχής άδειας 
συστάσεως όνων, έταιρείας μόνον μετά σύμφωνον γνωμοδότησιν 
τής κατά τό αρθρ. 4 τού Ν. 2190 «περί ανωνύμων έταιρειών» 
καθοριζομένης έπιτροπής. Προς τήν άπόλυτον γενικήν έκφρα- 
σιν τού νόμου φαίνεται συνάδουσα ή καταφατική άπάντησις. 
Παρ3 δλαταΰτα δυσχερώς δύναται νό γίνη δεκτή τοιαύτη λύσις, 
έφ3 δσον ένταύθα άπαιτεΐται άπόφασις τού 'Υπουργικού Συμ­
βουλίου, ένώ, προκειμένου απλώς περί άνωνύμων έταιρειών, 
ή άπόφασις άνατίθεται είς μόνον τον Υπουργόν. ’Απαιτείται 
άρσ τί πλέον, δπερ δέν θά έζητεΐτο, έόν έπρόκειτο νό έφαρ-
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μοσθή όλοκλήρως ή διάταξις του περί άνων. έταιρειών νόμου.
Ή  άπσιτουμένη άπόφασις του Υπουργικού Συμβουλίου 

προϋποθέτει έπιμελεστέραν ερευνάν καί δέν θά ύπήρχεν ανάγκη 
τής προσθήκης ταύτης, έάν έπρόκειτο τελικώς περί τής συστά- 
σεως ν’ άποψασίση μία έπιτροπή. Συμφωνοτέρα εν τούτοις 
λύσις—μοί φαίνεται καί μή άντικειμένη είς τήν νομοθετικήν διά- 
ταξιν—είναι ή άκόλουθος: Ή  ‘ίδρυσις μιάς Κτηματικής Τραπέζης 
προαπετεΐ τήν εγκρισιν τού Υπουργικού Συμβουλίου, δπερ δι- 
καιοϋται ν’ άπορρίψη τήν αϊτησιν δι’ οίονδήποτε λόγον γενικω- 
τέρου συμφέροντος (συνθήκαι τής άγοράς, άλλα καί έλλειψις 
εμπιστοσύνης προς τα πρόσωπα των ιδρυτών κτλ.) χωρίς έρευ­
νας εάν τό Καταστατικόν προσαρμόζηται είς τάς νομοθετικός 
διατάξεις. "Απαξ δμως κατ’ άρχήν έγκρίνει, έπεται ή έρευνα 
τής συμφωνίας των διατάξεων του Καταστατικοϋ προς τον νό­
μον. Ό  Υπουργός δύναται μόνον ν’ άρνηθή τήν δημοσίευσιν 
τής σχετικής εγκριτικής συστατικής άποφάσεως, έάν έχη σύμ­
φωνον γνωμοδότησιν τής ’Επιτροπής. Ό  Γερμανικός νόμος 
(αρθρ. 1) άπαιτεΐ διά τήν σύστασιν Κτηματικής Τραπέζης τήν 
παροχήν άδείας υπό τοϋ 'Ομοσπονδιακού Συμβουλίου, τουθ’ 
δπερ ενισχύει τήν κατά τά άνω διδομένην λύσιν, δτι διά τήν 
σύστασιν Κτηματικής Τραπέζης πρέπει νά έξετασθώσι καί λό­
γοι γενικωτέρου συμφέροντος καί δχι μόνον ή προσαρμογή του 
Καταστατικού είς τάς νομοθετικός διατάξεις.

’Ε νεργητικά ! λ ε ιτο υ ρ γ ία ι.—Αίείς τον υπό των Κτηματι­
κών Τραπεζών έπιδιωκόμενον σκοπόν άνταποκρινόμεναι δανει­
στικοί λειτουργίαι είσίν αί άκόλουθοι, κατά τό αρθρ. 3 : α) Χο- 
ρήγησις δανείων έπί ύποθήκη. β) Άπόκτησις καί μεταβίβασις 
ένυποθήκων άπαιτήσεων, ώς καί παροχή δανείων έπ’ ένεχύρω 
άπαιτήσεων. γ) ’Εκτός τών άνωτέρω τοποθετήσεων, βασιζομέ- 
νων έπί ύποθηκικής έξασφαλίσεως, ό νόμος παρεισάγει καί τήν 
χορήγησιν δανείων είς νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, έν 
οΐς συμπεριλαμβάνονται καί ιδρύματα καί σωματεία, ή καί είς 
τρίτους, τή έγγυήσει τών νομικών τούτων προσώπων, ύπό τήν 
ΐιροϋπόθεσιν δτι τά τελευταία ταυτα διαθέτουσι προσόδους, έπί 
έκχωρήσει τούτων ή καί έπί ύποθήκη, καί αΐτινες δέν έπιτρέ- 
πεται νομοθετικώς νά καταργηθώσιν ή μειωθώσι προ τής έξο- 
φλήσεως του δανείου. Διά τοϋ νόμου 3778 αρθρ. 2 παρ. 3 (Κώδ. 
αρθρ. 4 παρ. 1 έδ. ε) προσετέθη τό δικαίωμα συμμετοχής είς ήμε- 
δαπάς έταιρείας, οίκοδομικάς, άσφαλιστικάς, ή έργοληπτικάς, 
μέχρι τοϋ 1/8 τοϋ μετοχικού (διατί παραλείπεται τό καταβεβλη-
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μένον, ένώ είς πάσαν άλλην περίπτωσιν, ένθα πρόκειται περί 
κεφαλαίου, τίθεται ;) καί άποθεματικοΰ κεφαλαίου. *Ως άποθε- 
ματικόν φρονώ ότι έννοείται ένταΰθα μόνον τό τακτικόν, ώς 
είναι καί όρθόν.

Κ αταθέσεις.—Εκτός όμως τής κατ’ έξοχήν παθητικής λει­
τουργίας των Τραπεζών τούτων, τής έκδόσεως όμολογιών, περί 
ων κατωτέρω, δι3 ών αί Τράπεζαι αδται προσκτώνται τ3 άναγ- 
καΐα μέσα πρός έκτέλεσιν του προορισμού των, αί νομοθεσίαι 
έπιτρέπουσι καί τήν άποδοχήν καταθέσεων, άλλ3 έν μέτρω πε- 
ριωρισμένω, ΐνα μή έπαυξάνωνται οί κίνδυνοι διά τής προσθή­
κης καί άλλων υποχρεώσεων καί μή έπισυμβώσι δυσχέρειαι έν 
περιπτώσει κρίσεως λόγω τής έλλείψεως ρευστότητος. Κατά τό 
άρθρ. 4β, τό ποσόν τών καταθέσεων δεν έπιτρέπεται να ύπερ- 
βαίνη τό καταβεβλημένον κεφάλαιον, συν τώ άποθεματικώ. Ό  
νόμος 3778 άρθρ. 2παρ. 1β) έθεώρησεν ανεπαρκές τό τιθέμενον 
δριον είς τάς καταθέσεις καί έδέχθη, υπέρ τό έπιβαλλόμενον 
μέτρον, δτι αί καταθέσεις δέν έπιτρέπεται να ύπερβαίνωσι τό 
τριπλάσιον του καταβεβλημένου μετοχικού κεφαλαίου, συν τοις 
άποθεματικοΐς.

Τό περίεργον είναι ötl, ένώ έν τώ άρχικώ νόμω χρησιμο­
ποιείται ό ένικός «συν τώ άποθεματικώ», έν τώ νεωτέρω 3778 
ό πληθυντικός, «σύντοΐς άποθεματικοΐς». Έκ τής πρώτης φρα­
σεολογίας έξάγεται δτι πρόκειται περί μόνου τού τακτικού άπο- 
θεματικου, δπερ όρθόν, ένώ διά τής χρήσεως τού πληθυντικού 
έν τώ νεωτέρω νομοθετήματι, φαίνεται ή θέλησις τού νομοθέτου 
πρός έπέκτασιν είς πάν είδος άποθεματικών, ένώ δέν είναι ορ­
θόν νά λαμβάνωνται ώς βάσις άποθεματικά διά διαφόρους σκο­
πούς κρατούμενα καί ύποκείμενα είς συχνάς έναλλαγάς. Διά 
τού νόμου 3718 άρθρ. 2 παρ. 2 (Κώδ. άρθρ. 4 παρ. 2) καθορίζε­
ται δτι ώς καταθέσεις δέν χαρακτηρίζονται αί συνεπεία έκχω- 
ρήσεως ύπό τών οφειλετών διενεργούμεναι καταθέσεις ύπεγγύ- 
ων μισθωμάτων, φόρων, καί οίωνδήποτε προσόδων, πρός έξα- 
σφάλισιν τής ύπηρεσίας τού δανείου, ώς καί υφιστάμενοι ύπο- 
χρεώσεις έκ μή πληρωθέντων τόκων, κληρωθεισών όμολογιών, 
λαχνών, τοκομεριδίων, μερισμάτων. Ή  γερμανική νομοθεσία 
(άρθρ. 5 παρ. 5) περιορίζει τό δικαίωμα αποδοχής καταθέσεων 
μόνον μέχρι τού ήμίσεος τού καταβεβλημένου κεφαλαίου, χωρίς 
νά λαμβάνη ύπ3 δψιν οίονδήποτε άποθεματικόν. Επίσης, κατά 
τό Καταστατικόν τού Crédit Foncier de France (άρθρ. 2), τό 
ποσόν τών καταθέσεων δέν δύναται νά ύπερβή τα 125 έκ. φρ.,
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ήτοι τό ήμισυ του κεφαλαίου έκ 250 έκ. φράγκων. Έπί του ση­
μείου τούτου ή ήμετέρα νομοθεσία έδείχθη πολύ τολμηρά.

Βοηθητικά! λ ε ιτο υ ρ γ ία ι.—Ύπάρχουσιν δμως καί άλλαι 
λειτουργίας αΐτινες δέν προκαλουσι κινδύνους διά τάς τραπέ- 
ζας, χαρακτηριζόμεναι ώς βοηθητικοί καί αΐτινες δέν ύπάρχει 
λόγος ν’ άπαγορευθώσιν είς τάς Κτηματικός Τραπέζας, ώς 
χρησιμοποιούμενοι προς έξυπηρέτησιν τής πελατείας καί γινό- 
μεναι άφορμή προσκτήσεως εισοδήματος. Ό  νόμος, ώς τοιαύ- 
τας, έν άρθρ. 4, δέχεται : α) Τήν διενέργειαν άγοραπωλησιών έπί 
προμήθεια χρεογράφων τοις μετρητοΐς. β) Τήν άποδοχήν πρα­
γμάτων καί χρηματογράφων πρός φύλαξιν. γ) Εισπράξεις διά 
λ/σμόν τρίτων. Έ ν τούτοις ύπάρχουσι καί αλλαι τοιαυται λει­
τουργίας μή προκαλουσαι κινδύνους καί αΐτινες δέν ύπήρχε λό­
γος Vs άποκλεισθώσιν, ώς είσί τό άνοιγμα πιστώσεως έπί όλο- 
κληρωτική καταβολή, ή άναδοχή τής έκδόσεως τίτλων, τής Τρα- 
πέζης ένεργούσης απλώς ώς μεσαζούσης. ’Απαγορεύεται άρα 
καί ή έχδοσις έπιταγων, έπειδή δέν άναφέρεται έν τώ νόμω ;

’ Α παγορευόμενα! π ρ ά ξ ε ις .— Ό  νόμος δέν άρκεΐται έν 
τή άναγραφή των έπιτρεπομένων λειτουργιών, άλλά προβαίνει 
περαιτέρω καί καθορίζει έν άρθρ. 5 ώρισμένας πράξεις, αΐτινες 
άπαγορεύονται. Καί ώς τοιαυται άναγράφονται : α) Ή  έκδοσις, 
άποδοχή, τριτεγγύησις, προεξόφλησις συναλλαγματικών ή άλ­
λων δικαιογράφων, β) Ή  παροχή πιστώσεων άνευ καλύμματος, 
γ) Ή άγοραπωλησία άξιών διά λ/σμόν τρίτων έπί προθεσμία.

Έ φ’ δσον ώρισμέναι πράξεις έπιτρέπονται, δέν ύπήρχε λό­
γος ν’ άναγραφή ποίαι άπαγορεύονται καί έφ’ δσον άπασαι αί 
λειτουργίαι δέν δύναται νά περιληφθώσιν είς τά δύο ταυτα 
διαμερίσματα, πλεΐσται δσαι άμφιβολίαι δύναται νά γεννη- 
θώσι δι’ έκείνας αΐτινες έξέρχονται του πλαισίου άμφοτέρων. 
Ή γερμανική νομοθεσία, έν άρθρ. 5, όρθώς κατονομάζει μόνον 
τάς έπιτρεπομένας πράξεις. Έκ του όλοκληρωτικου καθορισμού 
τών έπιτρεπομένων λειτουργιών, κατ’ άνάγκην συνάγεται δτι 
πάσα άλλη άπαγορεύεται. Ούδόλως δέ πρόκειται περί άκινδύ- 
νου πληθωρισμού.

Ή κτήσις άκινήτων, κατά τό άρθρ. 6, έπιτρέπεται μόνον 
κατ’ έξαίρεσιν, έφ’ δσον ταυτα πρόκειται νά χρησιμοποιηθώσι 
δι* Ιδίας άνάγκας ή περιήλθον είς τήν κυριότητα τής Τραπέζης 
έξ άναγκαστικής έκποιήσεως προς εϊσπραξιν ύποθηκικής άπαι- 
τήσεως. Περί τής χρησιμοποιήσεως τών ουτω κτωμένων άκινή-
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των άναγκαστικώς, ώς άντικρύσματος διά τάς όμολογίας, άμέ- 
σως κατωτέρω

Ό μ ο λ ο γ ία ι.—Ή  κυριωτέρα παθητική λειτουργία των Τρα­
πεζών τούτων συνίσταται είς τήν πρόσκτησιν των άναγκαίων 
μέσων διά τής έκδόσεως όμολογιών. Ό  προορισμός των κτημα­
τικών Τραπεζών έγκειται είς τήν παροχήν μακροχρονίων δα­
νείων είς τάς έχούσας ανάγκην τοιούτων τάξεις. Κρατεί ή γε­
νική άρχή, προς διατήρησιν τής άναποφεύκτου ρευστότητος, 
δπως ύπάρχη συσχέτισις έν τώ χρόνω μεταξύ τής διαρκείας 
τής άποδόσεως τών χρημάτων ατινα δανείζονται αί Τράπεζαι 
καί εκείνης τής είσπράξεως τών χρημάτων ατινα δανείζουσιν. 
Έ φ’δσον δέ τά χρήματα ατινα δανείζουσιν αί κτηματικαί Τρά- 
πεζαι είσίν έξοφλήσιμα, κατά κανόνα, είς μακράς προθεσμίας^ 
αυται κατ’ άνάγκην δανείζονται μακροχρονίως, συνήθως δι’ 
όμολογιών, έξοφλητέων χρεολυτικώς.

Τά διά τής έκδόσεως όμολογιών είσερχόμενα ποσά προο­
ρίζονται πρός τοποθέτησιν είς ένυπόθηκα δάνεια ή χορήγησιν 
δανείων είς νομικά πρόσωπα. Διά τά διά τάς χορηγήσεις είς 
νομικά πρόσωπα ή τρίτους προοριζόμενα ποσά, αί Τράπεζαι 
δύνανται νά έκδίδωσιν όμολογίας είδικου τύπου (άρθρ. 3 παρ. 3). 
Όρθοτέρα θά ήτο ή εφαρμογή ύποχρεωτικής έκδόσεως είδικών 
όμολογιών δι5 έκάστην τών τοποθετήσεων, όπως έκάστη τών 
κατηγοριών τούτων κέκτηται τάς διαφόρους δι’ έκάστην έξα- 
σφαλίσεις καί έκαστον είδος άνταποκρίνηται είς τάς ιδιαιτέρας 
προτιμήσεις του Κοινού.

Τό κεφάλαιον παρά ταΐς κτημστικαΐς Τραπέζαις χρησι­
μεύει ώς περαιτέρω πρόσθετος, πλήν τών ένυποθήκων δανείων 
καί τών τοιούτων είς νομικά πρόσωπα τοποθετήσεων, έξασφά- 
λισις τών όμολογιούχων καί, έπί τώ σκοπώ έπαρκείαςτου κεφα­
λαίου ώς έγγυητικου, τίθενται δρια είς τό ποσόν κυκλοφορου- 
σών όμολογιών, έν σχέσει πρός τό κεφάλαιον. Τό άρθρον 2 
του νόμου όρίζει δτι αί κτηματικαί όμολογίαι δέν έπιτρέπεται 
ν’ άντιπροσωπεύωσι ποσόν άνώτερον του είκοσιπενταπλασίου 
του καταβεβλημένου μετοχικού κεφαλαίου καί τών συμφώνως 
πρός τό καταστατικόν σχηματιζομένων άποθεματικών. θεωρώ 
τό δριον του είκοσιπενταπλασίου πλέον ή έπαρκές καί μάλλον 
μεϊζον του δέοντος. Έ ν τούτοις ό νόμος 3768 άρθρ. 1 (Κωδικ. 
άρθ. 2) αύξάνει είς τριακονταπλουν, καί μάλιστα μετά παρέ- 
λευσιν έτους άπό τής ίδρύσεως, έπί τή προτάσει του Υπουργού 
τής ’Εθνικής Οικονομίας καί κατόπιν άποφάσεως τού Ύπουρ-
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γικου Συμβουλίου, δύναται ν’ αύξηθή μέχρι τριακονταπενταπλα- 
σίου, καί μετά παρέλευσιν τριών ετών εις το τεσσαρακοντα- 
πλάσιον. Καί ένταυθα πρόκειται το αυτό ώς ανωτέρω ζήτημα 
περί τών άποθεματικών, άτινα έν τώ συνόλω, άνεξαρτήτως 
προορισμού, λαμβάνονται ώς άσφαλιστικαί βάσεις. Ή  γερμα­
νική νομοθεσία (άρθρ. 7) περιορίζει μόνον εις τό δεκαπενταπλά- 
σιον του καταβεβλημένου κεφαλαίου καί έκ τών άποθεματικών 
λαμβάνει μόνον ύπ’ δψιν το τακτικόν καί το πρός έξασφάλισιν 
τών όμολογιούχων σχηματιζόμενον ειδικόν άποθεματικόν. Τό 
τελευταιον τούτο άποθεματικόν είναι άγνωστον εις τήν ήμετέ- 
ραν νομοθεσίαν.

Ή έξασφάλισις τών όμολογιών έγκειται εις τά ενυπόθηκα 
δάνεια τής Τραπέζης καί τά τοιαυτα είς νομικά πρόσωπα καί 
διά τούτο έν άρθρ. 12 όρίζεται δτι τό σύνολον τών έν κυκλο­
φορία όμολογιών κατά τήν ονομαστικήν αυτών άξίαν πρέπει 
νά είναι κεκαλυμμένον δι’ άπαιτήσεων ίσου ποσού κατ’ έλάχι- 
στον, άποφερουσών τον αύτόν τουλάχιστον τόκον μέ τάς όμο- 
λογίας, καί, έν περιπτώσει καθ’ ήν ή Τράπεζα έγένετο κυρία 
άκινήτου έφ’ ου είχεν υποθήκην, είς τήν θέσιν τής υποθήκης 
τίθεται τό άκίνητον, είς τήν άξίαν είς ήν κατεκυρώθη αύτή. Ή 
είς τήν άξίαν ταυτην γινομένη άντικατάστασις είναι ύπερβο­
λική. Κατά τσν γερμανικόν νόμον (άρθρ. 6 παρ. 3), ή κατάταξις 
γίνεται κατά τό ήμισυ του ποσού καθ’ δ έχρησίμευσεν ώς κά­
λυμμα προ τής άποκτήσεως του άκινήτου.

Κατά τό άρθ. 1, αί κτηματικαί Τράπεζαι έχουσι δικαίωμα 
έκδόσεως όμολογιών έπί τή βάσει τών ένυποθήκων δανείων αυ­
τών (άρθ. 3 παρ. 1 έδ. α)—παραλείπεται ν’ άναγραφή καί έπί 
τή βάσει τών είς νομικά πρόσωπα δανείων — καί ινα ευθύς έξ 
άρχής πάσα έκδοσις όμολογιών έχη τά σχετικά καλύμματα, 
κατά τό άρθ. 10 (άρθ. 1 παρ. 1 Ν. 5154) προ πάσης έκδόσεως 
όμολογιών οΐασδήποτε κατηγορίας, προαπαιτεΐται ή πιστο- 
ποίησις τής έποπτικής Άρχής δτι ύπάρχει τό νόμιμον κάλυμμα. 
Άρα, κατά τήν διατύπωσιν άμφοτέρων τών άρθρων, ΐνα μία 
κτηματική Τράπεζα προβή εις έκδοσιν όμολογιών, πρέπει προ- 
καταβολικώς νά κέκτηται άναλόγους τοποθετήσεις. Πρός άπό 
κτησιν δμως ένυποθήκων δανείων ή τοιούτων πρός νομικά πρό­
σωπα, χρησιμοποιούνται κατά πρώτον λόγον τά έκ τών όμολο­
γιών εισερχόμενα χρήματα καί κατά συνέπειαν καθίσταται 
προβληματική ή έπαρκής υπαρξις ένυποθήκων δανείων ή τοιού­
των πρός νομικά πρόσωπα (άρθρ. 3 παρ. 1 έδ. γ), όπως έπί τή



308 Ά ν α σ τ . Σ π ο υ ρ γ ίτ η

βάσει τοιούτων προϋπαρχόντων έκδοθώσιν όμολογίαι. Το 
σφάλμα κατενοήθη. 3Αλλ3 ό νομοθέτης δέν άπετόλμησε νά θε­
σπίσω γενικήν διάταξιν καί περιώρισε τήν βελτίωσιν μόνον 
προκειμένου περί τής ύπό τής Εθνικής Τραπέζης ίδρυθησομένης 
κτηματικής καί ούτως ό νόμος 3290 ένάρθρ. 2, ώς έτροποποιήθη 
ύπό του άρθρου μόνου νόμου 4795, όρίζει δτι, κατά προσθήκην 
εις τό άρθρον 10 του Ν. 3221, κατ’ έξαίρεσιν τών άρθρων 1 
καί 12, ή Τράπεζα αυτή, έντός των πρώτων πέντε έτών άπό τής 
έγκρίσεως του καταστατικού αυτής, δικαιούται νά έκδώση όμο- 
λογίας επί τω άποκλειστικώ σκοπώ τής διαθέσεως του προϊόν­
τος αύτών εις ένυπόθηκα δάνεια ή τοιαυτα είς νομικά πρό­
σωπα, καταθέτουσα προσωρινώς το χρήμα εν τω μεταξύ είς 
τήν Εθνικήν Τράπεζαν τής Ελλάδος ή έπενδύουσα είς έν­
τοκα κρατικά γραμμάτια. Τήν τελικήν δμως, όριστικήν, ορθήν, 
γενικήν διατύπωσιν εδωκεν ό νόμος 5154 έναρθρ. 1 παρ. 2 καί 3 
(Κωδικ. άρθ. 10), καθ3 ö κατά τήν πρώτην πενταετίαν άπό τής 
ίδρύσεως δύναται νά παρασχεθή είς πάσαν κτηματικήν Τράπε­
ζαν ή άδεια έκδόσεως όμολογιών, δι3 άποφάσεως του Υπουρ­
γικού Συμβουλίου, πρός τον άποκλειστικόν σκοπόν τής διαθέ­
σεως του δι3 αύτών είσπραχθέντος ποσού είς ένυπόθηκα δά­
νεια ή δάνεια είς νομικά πρόσωπα, κατατιθεμένου δ3 έν τω 
μεταξύ είς τήν Τράπεζαν τής Ελλάδος ή έπενδυομένου είς έν­
τοκα κρατικά γραμμάτια ή κρατικός όμολογίας, των τίτλων 
κατατιθεμένων, έν τή τελευταία περιπτώσει, είς τήν Τράπεζαν 
τής Ελλάδος. Ή  τοιαύτη άνάγκη δύναται νά παρουσιασθή 
πάντοτε καί δέν ύπήρχε δικαιολογία του περιορισμού είς μίαν 
πενταετίαν. Ουτω δ3 άπολύτως έχει τό άρθρον 76 του Crédit 
Foncier de France, καθ’ ö τα προερχόμενα χρήματα έκ τής 
έκδόσεως όμολογιών τοποθετούνται μέχρι τής όριστικής αύτών 
διαθέσεως είς κτλ.

Κατά τό άρθρον 11 άπαγορεύεται ή έκδοσις όμολογιών, 
οίασδήποτε κατηγορίας, έξοφλητέων είς τιμήν άνωτέραν τής 
ονομαστικής αύτών άξίας, πλήν έάν πρόκειται περί κέρδους έκ 
λαχνών, καί κατά δευτέραν παράγραφον, προστεθεισαν ύπό 
του νόμου 3290 (άρθρ. 3), αί όμολογίαι οίασδήποτε κατηγορίας 
δύνανται νά χρησιμοποιηθώσι προς τοποθέτησιν χρημάτων άνη- 
λίκων ή άλλων ύπό έπιμέλειαν διατελούντων προσώπων, άνευ 
ούδεμιας διατυπώσεως, είς τήν όνομαστικήν αύτών άξίαν, ώς 
καί διά πάσαν κατάθεσιν έγγυήσεως, έπιβαλλομένην παρ3 οίου- 
δήποτε νόμου.
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*Ίνα αϊ όμολογίαι άποκτήσωσι τήν δέουσαν βάσιν κυκλοφο­
ρίας, πρέπει να ύπάρχη βεβαιότης δτι δέν θέλουσι κληθή, εν 
συντόμω χρόνω, είς έξαργύρωσιν, τοσούτω μάλλον καθόσω οί 
άγορασταί έλπίζουσι καί είς τήν ϋψωσιν τής τιμής εν τώ χρόνω, 
καί προς τούτο, κατά το άρθρον 9, άπαγορεύεται ή έκδοσις 
όμολογιών εξοφλητέων πριν ή παρέλθη πενταετία άπό τής έκ- 
δόσεως αυτών, ής παρελθούσης, ή Τράπεζα δυναται να καλέση 
προς έξόφλησιν αύτάς όποτεδήποτε. Του δικαιώματος τούτου 
τής καταγγελίας ή Τράπεζα δέν δυναται νά παραιτηθή επί 
χρόνον πέρα δεκαετίας άπό τής έκδόσεως, διότι ύπάρχει πολ- 
λάκις συμφέρον διά τήν Τράπεζαν νά μειώση το ποσόν των 
κυκλοφορουσών όμολογιών, έάν δέν ύπάρχωσι πρόχειροι τοπο­
θετήσεις ή, επί πτώσεως του τόκου τής αγοράς, νά έπιδιώξη τήν 
μείωσιν τούτου διά κλήσεως είς έξαργύρωσιν, καί διά τούτο 
δέν πρέπει ν’ άπεμπολή τό δικαίωμα τής καταγγελίας έπί μα- 
κρότερον χρόνον. Έ ξ έτέρου οί κάτοχοι όμολογιών δέν έπιτρέ- 
πεται νά καταγγείλωσιν αύτάς καί ούτε έπιτρέπεται ή θέσις 
τοιαύτης ρήτρας (άρθρ. 8 γερμανικού νόμου).

"Ινα οί άγορασταί όμολογιών γίνωσιν ενήμεροι τών δικαιω­
μάτων άτινα παρέχει αύτοΐς ή κατοχή όμολογιών καί τών 
άναλαμβανομένων ύποχρεώσεων καί ουτω προβαίνωσιν εις τήν 
άγοράν εν γνώσει όλων τούτων, τό άρθρ. 8 έπιτάσσει δπως εν 
τή όμολογία άναγράφωνται οί διέποντες τάς σχέσεις μεταξύ 
τής Τραπέζης καί τών όμολογιφύχων δροι. Είδικώτερον δέ οί 
δροι καθ’ οϋς αδται δύναται νά κηρυχθώσιν έξοφλητέαι καί ό 
χρόνος καί ό τρόπος τής πληρωμής των, τό ποσόν καί ή λήξις 
τών τοκομεριδίων καί τών κερδών εκ λαχνών, εάν πρόκειται 
περί λαχειοφόρων όμολογιών.

’Επειδή δέ πάντοτε ή διά λαχείου προσφορά κέρδους προα­
παιτεί ειδικήν ερευνάν προσαρμογής, ΐνα μή γίνηται έκμετάλ- 
λευσις, ουσης δυνατής τής άποκρύψεως άθεμίτου ώφελείας, μή 
δυναμένης νά ελεγχθή ύπό του Κοινού, διά τήν έκδοσιν έκά- 
στης σειράς λαχειοφόρων κτηματικών όμολογιών άπαιτεΐται 
εκδοσις διατάγματος, τή προτάσει τών Υπουργών ’Εθνικής Οι­
κονομίας καί «τών Οικονομικών, μετ’ άπόφασιν του Υπουργι­
κού Συμβουλίου.

"Ετεραι διαθεσιμότητες.—’Εκτός δμως τών διά τής έκ­
δόσεως όμολογιών εισερχομένων χρημάτων, δι’ ά ύπάρχουσιν 
ώρισμέναι προϋποθέσεις τοποθετήσεως, αί κτηματικοί Τράπε- 
ζαι έχουσι καί άλλα διαθέσιμα, τό κεφάλαιον, τ’ άποθεματικά,
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τάς καταθέσεις, ατινα δέν δεσμεύονται διά τής επιταγής ώρι- 
σμένης τοποθετήσεως είς ενυπόθηκα δάνεια και τοιαΟτα είς νο­
μικά πρόσωπα. Έν τούτοις καί έπί τούτων δέν άφήνεται έλευ- 
θερία διαθέσεως, άλλ’ έπιζητεΐται καί αύτών σχετική άσφαλής 
τοποθέτησις καί έν τώ άρθρ. 7 θεσπίζεται οτι τά διαθέσιμα ταυ- 
τα δύναται να κατατεθώσιν άσφαλώς παρά Τραπέζαις (παρ’ 
οίαιςδήποτε Τραπέζαις είναι όρθόν ; ’Ασφαλίζει ή λέξις «άσφα- 
λώς» ;) ή έπενδυθώσιν είς όμολογίας ίδιας έκδόσεως ή άλλας ή 
χρησιμοποιηθώσιν είς χορήγησιν βραχυπροθέσμων δανείων καί 
είς άνοιγμα άνοικτών λογαριασμών έπ’ ένεχύρω όμολογιών ή 
άλλων χρεογράφων καί δικαιογράφων, ύπό την προϋπόθεσιν 
οτι άνήκουσιν είς τήν χορείαν έκείνων ατινα δέχεται είς ένέ- 
χυρον ή Εθνική Τράπεζα τής Ελλάδος ή είς άνοικτόν λ/σμόν 
έπί υποθήκη άκινήτων. 'Ρητώς δ’ όρίζεται δτι ή Τράπεζα τάς 
τοιαύτας έπ5 άνοικτώ λ/σμω προκαταβολάς δύναται νά καταγ- 
γείλη όποτεδήποτε.

Είς τάς τοποθετήσεις ταύτας των διαθεσίμων δίδεται με- 
γαλυτέρα εύρύτης τής δεούσης. Αί διά τά διαθέσιμα τοποθετή­
σεις άπαιτουσι προς παντός ρευστότητα καί τό παρεχόμενον 
δώρον τής όποτεδήποτε καταγγελίας διά τά παρεχόμενα έπ’ 
άνοικτώ λ/σμώ δάνεια δέν παρέχει τήν άναγκαίαν θεραπείαν. 
Ύπάρχουσιν δμως καί περιστάσεις καθ’ άς, ώς έάν γίνωσιν 
έξοφλήσεις ένυποθήκων άπαιτήσεων ή έξ άλλων λόγων, παύει 
νά ύπάρχη ή έπιβαλλομένη συσχέτισις μεταξύ του ποσού τών 
έν κυκλοφορία όμολογιών καί τών προς έξασφάλισιν τούτων 
προοριζομένων άπαιτήσεων καί άλλων άξιών, αΐτινες ύπολεί- 
πονται κατά τά ποσά έκείνων. Ίνα  μή δθεν ή διαφορά αυτή 
μεταξύ τού ποσού τών όμολογιών καί του ποσού τών άπαιτή- 
σεων παραμένη νεκρά, μέχρις ου εύρεθώσι αί κατάλληλοι το­
ποθετήσεις, τό άρθρ. 13 του νόμου έπιτρέπει δπως τά υπάρ­
χοντα διαθέσιμα έκ τής διαφοράς έπενδυθώσι προσωρινώς είς 
χρεόγραφα ή άλλας κρατικός άξίας, ιδίας τής Τραπέζης όμο­
λογίας ή όμολογίας σιδηροδρομικός ή άλλων άνωνύμων Εται­
ρειών, ή κρατηθώσιν είς μετρητά, ή κατατεθώσιν παρά Τραπέ- 
ζαις κεφαλαίου τούλάχιστον δέκα έκατομμυρίων δραχμών. Αί 
τοποθετήσεις αυται είναι πέρα του δέοντος έπίσης εύρείαι, 
διότι, έφ’ δσον τά χρήματα ταυτα είσί προωρισμένα νά διατε- 
θώσιν είς ένυπόθηκα δάνεια ή τοιαυτα είς νομικά πρόσωπα, 
μέχρις ου εύρεθώσι κατάλληλοι τοποθετήσεις, καθίσταται άπο- 
λύτως άναγκαία ή άμεσος ρευστότης τών χρημάτων τούτων
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καί άπομένει πάντοτε ζήτημα εάν αί άναφερόμεναι έπενδύ- 
σεις παρέχωσι τό ένδόσιμον του δυνατού τής άνά πάσαν στι­
γμήν ρευστό ποιήσεως. Δυναται να θεωρηθή ώς σκόπιμος ή κα- 
τάθεσις παρά Τραπέζη κεφαλαίου δέκα έκατ. ; Τό έκ των όμο- 
λογιών προερχόμενον χρήμα έχει ώρισμένον σκοπόν καί πρέ­
πει νά τηρήται είς μετρητά διαθέσιμον ή τούλάχιστον κατατε- 
θειμένον παρά τή Τραπέζη τής Ελλάδος ή τή Εθνική Τραπέ­
ζη καί νά μή λαμβάνωνται ύπ3 δψιν πενιχραί σκέψεις προσωρι­
νού έκτοκισμου. "Αλλως τε δ3 ό τοιουτος προορισμός έπιβάλλει 
πολύ στενωτέραν έξασφάλισιν εκείνης ήτις τάσσεται διά τά 
διαθέσιμα τής προηγουμένης παραγράφου, ένώ δέν παρατη­
ρούνται ουσιώδεις διαφοραί. Ή  φράσις του άρθρου 13 «Ή Τρά­
πεζα όφείλει ν3 άναπληρώση τήν διαφοράν του καλύμματος 
διά χρεογράφων ή άλλων άξιών του Κράτους» παρέχει νέαν 
άφορμήν είς άμφιβολίας. Ή  λέξις χρεόγραφα περιλαμβάνει 
μετοχάς καί όμολογίας. Τό Κράτος εκδίδει μόνον όμολογίας· 
Ή λέξις άξίαι του Κράτους δυναται νά περιλάβη πάν μέσον 
δι3 οδ τό Κράτος δανείζεται, άρα καί τάς όμαλογίας. Βεβαίως 
διά τής λέξεως χρεόγραφα δέν εννοούνται μετοχαί άνωνύμων 
Εταιρειών, διότι, έκτος του δτι θά έδίδετο έκτασις είς τό εΐδος 
τών τοποθετήσεων, μή έπιτρεπομένη, το άντίθετον έξάγεται έκ 
του δτι τό αύτό άρθρον περιορίζει τάς τοποθετήσεις είς όμο­
λογίας σιδηροδρόμων ή άλλων άνωνύμων έταιρειών. "Αρα καί 
ή λέξις χρεόγραφα άναφέρεται είς τό Κράτος καί πρόκειται περί 
όμολογιών καί άλλων κρατικών άξιών. Έν πάση περιπτώσει ή 
λέξις χρεόγραφα είναι πολύ κακώς έκλελεγμένη. Τήν πρόχει­
ρον ταύτην άντικατάστασιν ή Γερμανική νομοθεσία (άρθρ. 6 παρ. 
4) περιορίζει μόνον είς διατήρησιν είς μετρητά ή έπένδυσιν είς 
κρατικός όμολογίας καί τούτων ύπολονιζομένων πέντε τοις 
έκατόν υπό τήν χρηματιστηριακήν αύτών άξίαν. 'Οσάκις μία 
Κτηματική Τράπεζα έχει διαθέσιμα χρήματα πρός τοποθέτησιν, 
ό. νόμος, κατά τά άνω έκτεθέντα, διακρίνει τρεις διαφόρους πε­
ριπτώσεις προελεύσεως καί είς έκάστην τούτων καθορίζει διά­
φορα άντικείμενα έφ3 ών δύνανται νά έπενδυθώσιν. Ό  νόμος 
όρίζει τάς έπιτρεπομένας τοποθετήσεις διά τά χρήματα, τά 
όποια δέν έχουσι τον προορισμόν νά τοποθετηθώσιν είς ύπο- 
θηκοδάνεια ή τοιαυτα είς νομικά πρόσωπα. Έπί τής πρώτης 
ταύτης περιπτώσεως έχω νά παρατηρήσω δτι, έν σχέσει πρός 
τάς τοποθετήσεις, έπρεπε νά γίνη διάκρισις μεταξύ διαθεσίμων 
προερχομένων έκ του κεφαλαίου καί του άποθεματικου καί έπί
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προθεσμία καταθέσεων έξ ένός καί έξ έτέρου ύποχρεώσεων 
οψεως (καταθέσεις οψεως κτλ.), δι3 άς τελευταίως επιβάλλον­
ται πλέον ρευστοποιήσιμοι τοποθετήσεις.

Αί άλλαι δύο περιπτώσεις συμβαίνουσιν όταν γίνεται έκ- 
δοσις όμολογιών έπί τώ σκοπώ τής διαθέσεως του προϊόντος 
αυτών είς ύποθηκοδάνεια ή δάνεια είς νομικά πρόσωπα, ένω 
δέν ύπάρχουσιν επαρκή κατά τόν χρόνον τής έκδόσεως τών 
όμολογιών, δπως χρησιμεύωσίν ώς τό άναγκαίον αυτών κά­
λυμμα καί δταν ένεκεν τής έξοφλήσεως ένυποθήκων δανείων ή 
τοιούτων είς νομικά πρόσωπα παύουσι να ύπάρχωσιν επαρκείς 
τοποθετήσεις, άντιστοιχουσαι κατά ποσά είς τ3 άντιπροσωπευό- 
μενα ποσά ύπό τών έν κυκλοφορία όμολογιών. Ό  νόμος όρίζει 
πώς έν τώ μεταξύ θά τοποθετηθώσι τά διαθέσιμα ταυτα χρή­
ματα, διακρίνων μεταξύ τών δύο περιπτώσεων. Το σφάλμα του 
νόμου είναι δτι διαφόρως κατευθύνει τό είδος τών έπενδύσεων 
διά τήν μίαν καί διά τήν άλλην περίπτωσιν, παρασυρόμενος 
έκ τής διαφόρου προελεύσεως τών διαθεσίμων τούτων. Καί ενώ 
διά τήν μίαν περιορίζει τάς κατηγορίας τών τοποθετήσεων είς 
στενώτατα δρια, διά τήν άλλην έπιτρέπει ευρύτητα προσεγγί- 
ζουσαν τήν κεκανονισμένην διά τάς έλευθέρας διαθεσιμότητος, 
τάς μή προοριζομένας να τοποθετηθώσιν είς ένυπόθηκα δά­
νεια. 3Αμφότεραι έν τούτοις αί περιπτώσεις εντελώς συμπί- 
πτουσι. Δέν πρέπει ν3 άποβλέψωμεν είς τάς πηγάς, έξ ών 
προέρχονται τά διαθέσιμα ταυτα, άλλ3 είς τόν σκοπόν δν 
έχουσι νά έκπληρώσωσι. Τό χρήμα τό έκ τής έκδόσεως όμολο­
γιών προερχόμενον καί μή καλυπτόμενον ετι διά τών άναγ- 
καίων τοποθετήσεων εις ένυποθήκους άπαιτήσεις ή δάνεια προς 
νομικά πρόσωπα καί τά διαθέσιμα χρήματα τά προερχόμενα 

# έξ έξοφλήσεως ένυποθήκων απαιτήσεων καί τοιούτων πρός νο­
μικά πρόσωπα έντελώς συμπίπτουσι, καθ3 δσον έχουσι τον αύ- 
τον προορισμόν, νά τοποθετηθώσιν όριστικώς είς ένυποθήκους 
άπαιτήσεις ή δάνεια πρός νομικά πρόσωπα. Έ φ 3 δσον λοιπόν 
ό προορισμός των εΐναι κοινός, έφ3 δσον παραμένουσιν ύπό 
τύπον προσωρινότητος, άναγκαίως έπεται δτι αί έπιτρεπόμεναι 
τοποθετήσεις πρέπει νά ήναι αί αύταί, τοιαυται παρέχουσαι 
έχέγγυα άσφαλείας καί ρευστότητος καί ούδόλως δύναται νά 
δικαιολογηθή διάφορος αύτών μεταχείρισις.

Μητρωον.—"Ινα ύπάρχωσιν ή δέουσα έξακρίβωσις τών πρός 
έξασφάλισιν τών όμολογιών τιθεμένων άπαιτήσεων κατά τό 
άρθ. 3 παρ. 1 έδ. α β γ καί ή άξια τών πρός έκκαθάρισιν άπαι-
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τήσεων κτηθέντων άκινήτων, ώς καί των διαφόρων άξιων τών 
άποκτωμένων προσωρινός, έφ3 δσον δέν ύπάρχουσι πρόχειροι 
τοποθετήσεις είς ένυπόθηκα δάνεια καί τοιαυτα είς νομικά 
πρόσωπα καί ώς έξετέθη άμέσως άνωτέρω, κατά το άρθρ. 13, καί 
ό χωρισμός άπό άλλων μή έχουσών αυτόν τόν προορισμόν το­
ποθετήσεων, επιβάλλεται ύπό του νόμου ή έγγραφή είς ειδικόν 
βιβλίον, ής αί λεπτομέρειαι, το περιεχόμενον, καί ή μέθοδος 
καθωρίσθησαν διά διατ. τής 2/9 Αύγουστου 1927 καίδι3 ής έγ­
γραφης ταυτα καθίστανται υπέγγυα, ύπό τήν προϋπόθεσιν δτι 
αί ένυπόθηκοι άπαιτήσεις αδται άνταποκρίνονται είς τάς δια­
τάξεις του άρθρ. 19 καί 20 του νόμου, περί <δν κατωτέρω 
(άρρθ. 14 καί 18).

Προτεραιότης.—Το ζήτημα τής προτεραιότητος ίκανοποιή- 
σεως των όμολογιούχων έναντι τών λοιπών πιστωτών τής Τρα- 
πέζης διατυπώνει σαφέστατα το άρθρ. 35 του γερμανικού νόμου, 
ώς άκολούθως : «Έν περιπτώσει πτωχεύσεως κτηματικής Τρα- 
πέζης, αί άπαιτήσεις τών όμολογιούχων προηγούνται δλων τών 
άλλων πιστωτών έπί πασών τών έγγεγραμμένων υποθηκών καί 
άξιών είς τό σχετικόν μητρώον, ώς έπίσης έπί τών χρημάτων 
άτινα έδόθησαν προς φύλαξιν είς τόν κυβερνητικόν άντιπρόσω- 
πον, ώς κάλυμμα τών όμολογιών».

Ό  ήμέτερος νόμος, έπί του σημείου τούτου, άντί νά παρα- 
λάβη ώς έχει τό άρθρον τής γερμανικής νομοθεσίας, πελαγο­
δρομεί καί άποβαίνει άδύνατον νά έξαγάγη τις άσφαλές συμ­
πέρασμα. Κατά τό άρθρ. 15 «Αί κτηματικοί όμολογίαι άσφα- 
λίζονται διά προνομίου ένεχύρου έπί πασών τών άπαρτιζουσών 
τό κάλυμμα αύτών άπαιτήσεων καί τών άλλων άξιών, έφ3 δσον 
αδται περιέχονται είς τό σχετικόν βιβλίον». "Αδυνατώ νά έν- 
νοήσω τί χρειάζεται τό παραχωρούμενον αύτό ένέχυρον, πριν ή 
ή Τράπεζα πτωχεύση, ώς πράγματι ό γερμανικός νόμος ποσώς 
δέν όμιλεΐ περί τοιούτου προκαταρτικου προνομίου. Καί έρω- 
τάται έάν δικαιούται ό ένεχυρουχος όμολογιουχος νά έπιδιώξη 
τήν έκτέλεσιν κατά τών ένυποθήκων όφειλετών τής Τραπέζης ή 
τήν άπ3 εύθείας εΐσπραξιν τών τόκων τών ένυποθήκων δανείων 
τής Τραπέζης, έάν π.χ. ή Τράπεζα δέν έξοφλή είς τήν λήξιν τά 
τοκομερίδια τών όμολογιών ή κληρωθείσας όμολογίας. Φρονώ 
δτι τοιαυτα δικαιώματα έκτελέσεως ή άπ3 εύθείας είσπράξεως 
δέν δύναται νά έχη έκαστος όμολογιουχος, διότι θ3 άνετρέ- 
πετο πλήρως τό σύστημα τής συνοχής τών όμολογιών πρός 
τάς διαφόρους άπαιτήσεις, θά παρεβλάπτοντο καί αύτά τά δι-
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καιώματα των άλλων όμολογιούχων. Πάν έτερον μέσον, πλήν 
τούτου, θά ήδύνατο να χρησιμοποίηση ό όμολογιοΰχος, π.χ. νά 
ζητήση τήν πτώχευσιν τής Τραπέζης. Παρ3 όλα ταΰτα ό νόμος 
φαίνεται ρητός. Είς τους όμολογιούχους παρέχεται δικαίωμα 
ενεχύρου, άρα εξάγεται δτι οδτοι δύνανται ν3 άσκήσωσι πάντα 
τά εκ του ένεχύρου πηγάζοντα δικαιώματα, ήτοι δύνανται νά 
στραφώσι κατά τών έξ ύποθήκης οφειλετών τής Τραπέζης, δπως 
έπιδιώξωσι νά ίκανοποιηθώσιν έξ ώρισμένων ύποθηκοδανείων. 
3Αλλά δύναται νά αίτιολογηθή λύσις τοιαύτη ;

Τό άρθρον 16 περιπλέκει έτι τά πράγματα. Κατά το άρ- 
θρον τούτο « 3Εν περιπτώσει πτωχεύσεως, οί κάτοχοι κτημα­
τικών όμολογιών, πλήν του κατά τό άρθρον 15 προνομίου, 
προηγούνται πάντων τών λοιπών έγχειρογράφων δανειστών 
αύτής». Ενταύθα έρωτάται είς τί χρησιμεύει αύτοις τό προ- 
νόμιον ένεχύρου πλέον κατά τήν πτώχευσιν, έφ3 δσον άλ­
λως τε παρέχεται είς αυτούς ή προτεραιότης.Έξακολουθουσι νά 
δύνανται νά ένεργώσι μεμονωμένως, διαρκούσης τής πτωχεύ­
σεως ; Έν τούτοις, κατά τήν ρηματικήν έκφρασιν του νόμου, 
τούτο φαίνεται έξαγόμενον, δτι όμολογιουχοι, ένω ή Τράπεζα 
εύρίσκεται έν πτωχεύσει, ένω προηγούνται τών λοιπών πιστω­
τών, δσον άφορα τάς έν τώ μητρώω άναγεγραμμένας άξίας, 
δύνανται ν3 άσκήσωσι καί τά έκ τού προνομίου δικαιώματά των 
κατά τών έξ ύποθήκης οφειλετών τής Τραπέζης. Όποια σύγχυ- 
σιν, όποιος κυκεών ! Είναι τόσον παράλογον το συμπέρασμα, 
ώστε δέν δύναμαι νά δεχθώ δτι ουτω πρέπει νά έρμηνευθή 
ό νόμος.

3Αλλά γεννάται καί άλλη άπορία. Τό άρθρον 16 λέγει δτι 
οί κάτοχοι όμολογιών προηγούνται, πλήν τού κατά τό προηγού- 
μενον άρθρον προνομίου, πάντων τών λοιπών πιστωτών. Έάν 
ύποτεθή δτι τό έκ τών ύπεγγύων άπαιτήσεων προελθον ποσόν 
δέν έξαρκέση προς πληρωμήν τών όμολογιούχων, κατά τήν εκ- 
φρασιν τού νόμου, τό έλεΐπον προηγείται έπίσης τών λοιπών 
δανειστών έπί τού λοιπού ένεργητικού τής Τραπέζης. Ή τοι­
αύτη έκδοχή είναι τόσον άντικειμένη είς τό δλον σύστημα τής 
έκδόσεως όμολογιών, ώστε δέν είναι δυνατόν νά δεχθώμεν δτι 
τοιοΰτόν τι ήθελε νά θεσπίση ό νομοθέτης. Διά τά ύπό τών όμο­
λογιούχων άντιπροσωπευόμενα ποσά καθιεροΰται προτεραιότης 
έπί ώρισμένων ύποθηκικών άπαιτήσεων καί άξιών, έφ3 δσον 
αδται είσίν έγγεγραμμέναι έν τώ μητρώω. Μόνον διά τής είς 
αύτά έγγραφής τών άπαιτήσεων τούτων καί άξιών αί όμολο-
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γίαι καθίστανται προνομιούχοι έπ3 αύτών. 3Εάν ό νόμος ήρμη- 
νεύετο, ώς φαίνεται λέγον τό άρθρον, ήτοι δτι ή σειρά τών 
έγχειρογράφων πιστωτών θά έλθη άφ3 οό καταβληθή είς τάς 
όμολογίας τό έκ τής έκκαθαρίσεως των έν τω μητρωω έγγε 
γραμμένων απαιτήσεων είσπραχθέν προϊόν καί έάν ύπαρξη 
έλλειμμα καί πάν ποσόν άναγκαίον προς κάλυψιν αύτου έκ 
τοΟ λοιπού ενεργητικού, καθίσταται ή θέσις των λοιπών δανει­
στών δυσχερής, άπαξ καί τό λοιπόν ένεργητικόν είναι ύποχρεω- 
μένον νά κάλυψη πάν παρουσιασθησόμενον έλλειμμα διά τήν 
έξόψλησιν τών όμολογιών, ήτοι έν άλλαις λέξεσιν αί όμολογίαι 
θά πληρωθώσιν προνομιακώς έκ τών ύπεγγύων είς αυτός απαι­
τήσεων καί άξιών τών έγγεγραμμένων εις τό βιβλίον καί έάν 
δέν ίκανοποιηθώσιν όλοσχερώς, πάλιν προνομιακώς έκ του λοι­
πού ένεργητικου (κεφάλαιον, άποθεματικό κτλ.). Δέν έχει τις ή 
νό ρίψη τό βλέμμα είς τάς καταθέσεις, ΐνα άντιληφθή το άτοπον 
τής τοιαύτης έκδοχής. Τό προκείμενον άρθρον οφείλει δθεν νό 
έρμηνευθή άλλως.

Οί κάτοχοι όμολογιών προηγούνται πάντων τών λοιπών 
πιστωτών τής Τραπέζης, πλήν του κατά άρθ. 15 (ώς λέγει τό 
άρθ. 16) προνομίου, ήτοι ή προτεραιότης άναφέρεται είς τό ση- 
μεΐον είς δ άναφέρεται καί τό προνόμιον, ήτοι μόνον δσον 
αφορά τάς έν τω μητρφω έγγεγραμμένας ύποθήκας καί άξίας. 
"Οσον άφορα το μή πληρωθέν μέρος τών όμολογιών έκ τών 
ένυποθήκων άπαιτήσεων, τούτο, μεταπίπτει είς τήν τάξιν τών 
λοιπών έγχειρογράφων άπαιτήσεων καί οί όμολογιουχοι κατα- 
λαμβάνουσιν ϊσην θέσιν μέ τούς λοιπούς έγχειρογράφους πιστω- 
τάς, ώστε τό λοιπόν ένεργητικόν τής Τραπέζης διανέμεται με­
ταξύ αύτών, διά τό μέρος δι3 δ δέν έπήρκεσε νά πληρωθούν έκ 
τών ύπεγγύων εισπράξεων καί τών λοιπών μή προνομιακών 
δανειστών (ίδέ Domenbaum «Deutsche Hypothekenbankgesetz» 
1911 σελ. 231). Ή  τοιαύτη λύσις είναι καί πρός τάς γενικάς 
άρχάς συνεπής. Έ φ 3 δσον τις έχει πραγματικόν δικαίωμα έπ* 
ένός άντικειμένου καί τό έξ αύτου κτηθέν προϊόν δέν έπαρκέση 
πρός πληρωμήν τής άπαιτήσεως, κατά λογικήν συνέπειαν οδτος, 
διά τό έλλειμμα διά τό μή καλυφθέν μέρος του δανείου του, 
πρέπει νά έχη τό αότό δικαίωμα μέ τούς λοιπούς δανειστάς, 
οΐτινες δέν έχουν πραγματικήν έξασφάλισιν. Έν τούτοις όμο. 
λογώ δτι ή έρμηνεία ήν δίδω, διότι τήν άλλην έκδοχήν θεωρώ 
παράλογον, εΐναι βεβιασμένη καί έκ τής έκφράσεως του νόμου 
άναγκάζομαι νά δεχθώ τελικώς τό άντίθετον, δτι φαίνεται δτι
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ή πρόθεσις του νομοθέτου, ΐνα δώση περισσοτέρας έξασφαλί- 
σεις είς τάς όμολογίας καί έπιτυγχάνηται εύχερεστέρα διάδοσις, 
άπεφάσισε να παράσχη προτεραιότητα είς τούς όμολογιούχους 
προ των λοιπών άπλών πιστωτών, ού μόνον έπί τών ύπεγγύων 
είς αυτούς αξιών, άλλα καί έφ3 δλου του ενεργητικού της Τρα- 
πέζης καί κατέληξε δυστυχώς είς το έκτεθέν ατοπον. Τό άρ- 
θρον 17 όρθώς δέχεται δτι τό παραχωρούμενον είς τάς όμολο- 
γίας προνόμιον δέν δύναται νά ίσχύση έναντι έκείνων είς οδς 
έξεχωρήθησαν άπαιτήσεις, έστω έγγεγραμμέναι είς τό μητρώον, 
εφόσον άπέκτησαν ταύτας καλή τη πίστει.

Τά αυτά προνομιακά δικαιώματα έχουσιν εν τη μεταξύ των 
σχέσει άπασαι αί όμολογίαι, άδιαφόρως πρός τόν χρόνον της 
έκδόσεως αύτών.

Ό  γερμανικός νόμος έν τώ αύτω άρθ. 35 παρ. 3 προβλέ­
πει καί διά την άκόλουθον περίπτωσιν. Έ άν μεταξύ τών ιδιο­
κτήτων χρεογράφων τών Τραπεζών ύπάρχωσι καί κτηματικοί 
όμολογίαι ίδιας έκδόσεως, είς τήν περίπτωσιν πτωχεύσεως, 
συναριθμουνται καί αδται κατά τον υπολογισμόν τών περιερ- 
χομένων μεριδίων είς τάς καθ3 έκαστον όμολογίας εκ τών εισ­
πράξεων έκ τών υπεγγύων άπαιτήσεων. Διά τήν περίπτωσιν 
ταύτην δεν άναφέρεταί τι έν τώ ήμετέρω νόμω.

’Ενυπόθηκα δά νεια .—Ταυτα παρέχονται μόνον έπί πρώτη 
ύποθήκη καί ούχί πλέον του ήμίσεος τής άξίας του άκινήτου ή 
του τρίτου, έπί άμπέλων, κήπων, δασών, φυτειών, καί υπό τήν 
προυπόθεσιν δτι διά τήν άποτίμησιν λαμβάνονται ύπ3 δψιν αί 
διαρκείς ιδιότητες αύτών* ήτοι ή πρόσοδος πρέπει νά στηρίζη- 
ται έπί κανονικής διαχειρίσεως, ήν πάς κάτοχος άσφαλώς καί 
καλώς δύναται νά έπιτύχη. "Απαγορεύεται ή χορήγησις δα­
νείων : α) Έπί ύποθήκη μέρους έξ άδιαιρέτου. β) Έ πί ύποθήκη 
άκινήτων, ών ή άξια έξαντλεΐται διά τής έκμεταλλεύσεως, 
οΐον μεταλλείων, ορυχείων, λατομείων, καί τά παρόμοια. Κατά 
συνέπειαν τά μεταλλεία, ορυχεία καί λατομεία άναφέρονται 
ένδεικτικώς καί δύνανται άρα ν3 άποκλεισθώσι καί άλλα, κατά 
τήν κρίσιν τής Δοικήσεως. γ) Προκειμένου περί έργοστασίων, 
λαμβάνεται ύπ3 δψιν ή άξια μόνον του κτιρίου καί του γηπέδου. 
‘Η Τράπεζα ύποχρεουται νά συντάξη λεπτομερή ειδικόν κανο­
νισμόν περί του τρόπου καθ’ δν δέον νά έξακριβώται ή άξία 
τών άκινήτων έφ3 ών πρόκειται νά παράσχη ένυπόθηκον δά­
νειον. Ό  Κανονισμός οδτος ύπόκειται είς τήν έγκρισιν του 
Υπουργού τής Εθνικής Οικονομίας (άρθρ. 19, 20, 21). Ό  Κα­
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νονισμός διά τήν Εθνικήν Κτηματικήν Τράπεζαν τής Ελλάδος 
ένεκρίθη διά τής άπό 6/9/1927 ύπουργικής άποφάσεως ύπ9 άρ. 
26520. Ό  γερμανικός νόμος (άρθρ. 11) περιορίζει τόν δανεισμόν 
επί πρώτη υποθήκη μόνον κατά γενικήν άρχήν, άρα δέν άπο- 
κλείει τούτον άπολύτως έπί κατόπιν υποθηκών. Επίσης δέν 
άποκλείει τόν δανεισμόν έπί μέρους έξ άδιαιρέτου.

Τά έπί υποθήκη δάνεια παρέχονται διά μακράς ή βραχείας 
προθεσμίας καί είναι χρεολυτικής ή μή έξοφλήσεως. Αί Κτη­
ματικοί Τράπεζαι εχουσι τήν ύποχρέωσιν νά καθιστώσι δημο­
σία γνωστούς τούς δρους, ύφ* ους δανείζουσιν έπί υποθήκη καί 
πρό παντός νά καθορίζονται αί βαρύνουσαι τον όφειλέτην συ- 
νέπειαι εν περιπτώσει μή έμπροθέσμου πληρωμής καί υπό ποιας 
προϋποθέσεις δικαιοϋται ή Τράπεζα νά ζητήση τήν έξόφλησιν 
προς τής λήξεως τής προθεσμίας. Διά τάς τοιαύτας γνωστο­
ποιήσεις, *ίνα αδται άνταποκρίνωνται εις τάς πραγματικός κα­
ταστάσεις, άπαιτεΐται εγκρισις τής έποπτικής ’Αρχής (άρθρ. 26), 
Οί δροι παραχωρήσεως δανείων έπί υποθήκη υπό τής Εθνικής 
Κτηματικής Τραπέζης τής Ελλάδος ένεκρίθησαν διά τής αύ- 
τής άμέσως άνωτέρω άναφερομένης ύπουργικής άποφάσεως 
ύπ9 άριθ. 26520. Ό  κανονισμός οδτος δρων χορηγήσεως ένυπο- 
θήκων δανείων έτροποποιήθη διά τής ύπ’ άρ. 4419 τής 21/1/1930 
ύπουργικής άποφάσεως, τή αίτήσει τής Τραπέζης. Επειδή εί­
ναι δυνατόν ή Τράπεζα νά μή διαθέτη χρηματικά μέσα, κατά 
τό άρθρ. 24 παρέχεται είς αύτήν τό δικαίωμα, άντί μετρητών, νά 
καταβάλη τό ποσόν του δανείου είς κτηματικός όμολογίας είς 
τήν όνομαστικήν αύτών αξίαν, ύπό τάς έξής δύο προϋποθέσεις : 
δτι τό τοιουτον άναγράφεται είς τό Καταστατικόν καί δτι συ- 
ναινεί διά ρητής δηλώσεως ό λαμβάνων τό δάνειον. Έν τή πε- 
ριπτώσει δμως ταύτη ό οφειλέτης δικαιοϋται ν’ άποδώση τό δά­
νειον είτε είς μετρητά, είτε είς όμολογίας τής αύτής έκδόσεως, 
είς τήν όνομαστικήν αύτών άξίαν. Δικαιούται δμως νά τό έξο- 
φλήση καί δι9 όμολογιών άλλης έκδόσεως, άλλ9 τή περιπτώσει 
ταύτη είς τήν χρηματιστηριακήν αύτών άξίαν. Τά είς μετρητά 
διδόμενα δάνεια άποδίδονται είς μετρητά.

Ό  αϊτών τό δάνειον, εχων άνάγκην τοϋ χρήματος, προ­
θυμοποιείται πολλάκις νά λάβη όμολογίας, ύφιστάμενος έστω 
καί ζημίαν διά τής πωλήσεως αύτών, άλλα διατηρών τήν έλ- 
πίδα δτι κατά τήν έξόφλησιν είναι δυνατόν νά έπανορθώση 
ταύτην, καθόλου ή έν μέρει, διά τής αγοράς τών όμολογιών είς 
μικροτέραν άξίαν τής ονομαστικής, έφ9 δσον δικαιούται νά δώ-
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ση τοιαύτας άντί μετρητών. "Ινα μή δμως παραπείθηται ό όφει 
λέτης καί δέχηται τον δι3 όμολογιών δανεισμόν, ό νόμος άπαι- 
τεΐ ρητήν, τρόπον τινά περιεσκεμμένην, συναίνεσιν αύτοΟ.

Κ α τα γγελ ία  τής συμβάσεω ς εκ μέρους του όφειλέ- 
του.—Αί τεταγμέναι προθεσμίαι διά τήν έξόφλησιν ένός δανείου 
ή καταβολήν δόσεων εΐσί κατά κανόνα ύποχρεωτικαί διά τον 
δανειστήν καί τον οφειλέτην. Προκειμένου δμως περί δανείων 
μακροπροθέσμων, κρίνεται δτι δέν είναι σκόπιμον νά παραμένη 
δεσμευμένη καί βεβαρημένη ή ιδιοκτησία, ενώ ό οφειλέτης έχει 
πρόχειρα τά μέσα τής έξοφλήσεως. Έ ξ έτέρου δμως θά ύπερέ- 
βαινε τον σκοπόν εάν ευθύς αμέσως μετά τήν σύναψιν του δα­
νείου ή ολίγον μετ’ αυτήν παρείχετο είς τον όφειλέτην τό δι­
καίωμα νά καταγγείλη τήν συμβασιν καί έξοφλήση το δάνειον, 
θ ’ άπετέλει τούτο πρόσκομμα είς τήν κανονικήν λειτουργίαν 
των Τραπεζών καί θά έπέφερε δυσχερείας εις τόν συντονισμόν 
τών όμολογιών προς τάς ένυποθήκους απαιτήσεις. Προς συγ­
κερασμόν τών δύο τούτων αντιθέσεων, ό νόμος εν άρθρω 28 
κατ’ αρχήν μέν δέχεται το δικαίωμα του οφειλέτου προς όπο- 
τεδήποτε έξόφλησιν, καθ3 δλου ή έν μέρει, του δανείου, άλλ3 
έπιτρέπει δπως δι3 ειδικής συμφωνίας άποκλεισθή τούτο διά 
χρονικόν διάστημα μέχρι δέκα ετών, τής δεκαετούς προθεσμίας 
άρχομένης άπό τής καταβολής του δανείου είς τον οφειλέτην 
ή, εάν το δάνειον είναι καταβλητέον κατά δόσεις, άπό τής τε­
λευταίας δόσεως. Έν περιπτώσει δέ καθ3 ήν γίνη τοιαύτη συμ­
φωνία περιοριστική του δικαιώματος του όφειλέτου μεταγενε­
στέρους, μετά τήν καταβολήν είς αύτόν του δανείου, ή δεκαετής 
προθεσμία άρχεται άπό τής ήμέρας τής συμφωνίας ταύτης. Ή 
τελευταία αυτή περίπτωσις, τής διά μεταγενεστέρας, μετά τήν 
καταβολήν του δανείου, συμφωνίας στερήσεως του δικαιώμα­
τος έκ μέρους του οφειλέτου καταγγελίας, δέν μου φαίνεται 
δεδικαιολογημένη, διότι ό οφειλέτης, άπαξ ή Τράπεζα, εύθύς έξ 
άρχής, δέν συνωμολόγησε μετ3 αύτου τήν παραίτησιν έκ μέρους 
του έφ3 ώρισμένον χρόνον του δικαιώματος τής έξοφλήσεως, δέν 
έχει ούδένα λόγον έκ τών ύστέρων, διά μεταγενεστέρας συμ­
φωνίας, νά περικόψη τό δικαίωμά του, έκτος έάν πρόκειται 
περί χορηγήσεως νέου δανείου, παρεχομένου υπό τον δρον τής 
άποδοχής ύπό του οφειλέτου τής αναστολής του δικαιώματος 
του καταγγελίας ή μεταβολής τών δρων του ύπάρχοντος έπί 
τό εύνο'ίκώτερον, δτε καί πάλιν θά πρόκειται ασκησις πιέσεως 
έκ μέρους τής Τραπέζης. (Τό αρθρ. 28 είναι έν τούτοις άκριβής
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μετάφρασις του άρθρ. 18 του Γερμανικού νόμου). Τό τοιοΰτον 
δμως δέν έμποδίζει να σχολιασθή.

Έ φ 3 δσον ό όφειλέτης θέλει να καταγγείλη τό δάνειον, δέν 
δικαιούται νά όρίση προθεσμίαν καταγγελίας ύπερβαίνουσαν 
τούς έννέα μήνας.

Καταβολαι. ένα ντι χρεολυτικώ ν δανείω ν.— Ό  νόμος, 
ώς εϊδομεν άνωτέρω, άναχωρεΐ άπό τής αρχής παραχωρήσεως 
διευκολύνσεων είς τόν οφειλέτην, έν σχέσει προς τήν ταχυτέ" 
ραν έξόφλησιν, ϊνα ή ιδιοκτησία άπαλλάσσηται το ταχύτερον 
περιορισμών καί διά τούτο, προκειμένου περί δανείων χρεολυ­
τικών, διά του αρθρ. 31 παρέχει τό δικαίωμα είς τον οφειλέτην 
νά ποιήται τμηματικός καταβολάς καί άλλας, πλέον του χρεο­
λύτρου, δόσεις, υπό τόν δρον δτι αδται θά γίνωνται κατά τόν 
χρόνον τής καταβολής τών χρεολυτικών δόσεων. Είς τήν περί- 
πτωσιν ταύτην ή συντέμνεται ό χρόνος τής έξοφλήσεως καθ3 εν 
ή πλείονα άρτια έτη, διατηρουμένου του ποσού τής χρεολυτι­
κής δόσεως, ή μειουται έν άναλογία ή χρεολυτική δόσις, παραμε 
νούσης ώς είχε τής τεταγμένης προθεσμίας. "Ενταύθα δμως 
άφίεται άνοικτόν τό ζήτημα εάν δύναται ν3 άποκλεισθή τό 
δικαίωμα τούτο του όφειλέτου διά μίαν δεκαετίαν, ώς όρίζεται 
κατά τό αρθρ. 28. Τό αρθρ. 28 όμιλεΐ γενικώς περί δανείων, 
ένω τό άρθρον 31 άναφέρεται άποκλειστικώς είς τα χρεολυτικά 
δάνεια. Ή  διάταξις του αρθρ. 31 φαίνεται δεχομένη άπεριορί- 
στως τό δικαίωμα τούτο του οφειλέτου. Παρ3 δλα ταυτα, τοιαύ- 
τη έρμηνεία δέν θ3 άνταπεκρίνετο είς τάς πραγματικός κατα­
στάσεις καί τήν πρόθεσιν του νομοθέτου καί τό αρθρ. 31 θά 
εύρίσκετο είς πλήρη άντίθεσιν προς το αρθρ. 28, άφου καί είς 
τήν περίπτωσιν του τελευταίου πρόκειται περί δανείου μακρο­
προθέσμου πλέον ή δέκα έτών, έφ3 δσον έπιτρέπεται δεκαετής 
άναστολή τής έξοφλήσεως καί άλλως τε τόσον μακροπρόθε­
σμα δάνεια λαμβάνουσι συνήθως τον χρεολυτικόν τύπον. Φρο­
νώ δθεν δτι καί επί χρεολυτικών δανείων, καταβολαι δόσεων 
πέρα τών τεταγμένων δύναται ν3 άποκλεισθώσιν έπί δεκαε­
τίαν. Τήν άμφιβολίαν προκαλεΐ ή πρώτη παράγραφος του άρθρ. 
31, καθ3 ήν λέγεται γενικώς δτι έπί χρεολυτικού δανείου ό όφει. 
λέτης δικαιούται νά διενεργή καί άλλας πλήν τού χρεολύ­
τρου τμηματικός καταβολάς. Τό άρθρ. 21 τού Γερμανικού νό­
μου, έξ οδ έλήφθη τό άρθρ. 31 τού ήμετέρου, δέν περιλαμβά­
νει τήν παράγραφον ταύτην, άλλ3 άπλώς λέγει δτι το δικαίωμα 
τού όφειλέτου έπί χρεολυτικών δανείων προς μερικήν έξόφλη-
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σιν δύναται να περιορισθή, ούτως ώστε διά τής καταβολής νά 
συντομεύωνται αί δόσεις κατά ëv ή περισσότερα έτη καί έξ οό 
συνάγεται, ώς δλοι δέχονται, δτι ισχύει καί επ’ αυτών δτι δύνα- 
ται ν’ άποκλεισθή το δικαίωμα του οφειλέτου προς καταβολήν 
επί δεκαετίαν. Καθίσταται δθεν φανερόν εκ τής τοιαυτης παρα­
βολής πρός τόν γερμανικόν νόμον δτι ή λύσις ήν έδωκα άνωτέρω 
είναι αναμφίβολος. Διά τής παρ. 4 του αύτου άρθρου όρίζεται 
δτι ή Τράπεζα δέν δικαιούται νά συνομολογήση άπαλλαγήν άπό 
τάς σχετικάς υποχρεώσεις έκ του νόμου των ύποθηκών ή άλ­
λων νόμων, δπως, άμα γίνωνταιαί χρεολυτικοί καταβολαί, προ- 
βαίνη είς περιορισμόν τής υποθήκης ή διαγραφήν αυτής ή άλ­
λην δήλωσιν.

Διά τής τελευταίας παραγρ. του άρθρου 31 έπιβάλλεται είς 
τήν Τράπεζαν ή ύποχρέωσις, μετά τήν δημοσίευσιν του έτησίου 
ισολογισμού, επί τή αιτήσει παντός οφειλέτου, νά καθιστά είς 
αύτόν γνωστόν τό ποσόν καθ’ δ περιωρίσθη ή ένυπόθηκος 
άπαίτησίς της κατά τό λήξαν έτος.

’Αναβολή τής καταβολής χρεολύτρου.— Τό είναι του 
χρεολυτικού δανείου έγκειται είς τό δτι καθ’ δλην τήν διάρ­
κειαν αύτου ή διά μέρος αυτής καταβάλλεται ώρισμένον πο­
σόν, περιλαμβάνον τον τόκον καί εν ποσοστόν του κεφαλαίου 
του δανείου, ώστε, έφ’ δσον έτησίως επέρχεται μείωσις του δα­
νείου διά του καταβαλλομένου ποσοστού καί έφ’ δσον έξακο- 
λουθεΐ νά καταβάλληται τό αύτό ποσόν, απαιτείται μικρότε- 
ρον ποσόν πρός έξυπηρέτησιν τού τόκου καί συνεπώς αύξάνε- 
ται τό πρός άπόσβεσιν τού δανείου χρησιμοποιούμενον ποσόν. 
Δέν είναι δμως άναπόφευκτον δπως εύθύς εξ αρχής καταβάλ- 
ληται χρεόλυτρον. Πρόκειται πολλάκις ή άνάγκη νά διευκο- 
λυνθή ’κατά τά πρώτα έτη τού δανεισμού ό οφειλέτης, περιο- 
ριζομένης τής ύποχρεώσεως αύτοΰ είς καταβολήν μόνον τού 
τόκου.Ή τοιαύτη δμως άναβολή τής καταβολής χρεολύτρου δύ- 
ναται ν’ άποβή επικίνδυνος διά τήν έξασφάλισιν τής άπαιτήσεως 
τής Τραπέζης, ένεκεν τής διατηρήσεως τού δανείου είς τό άρχι- 
κώς δανεισθέν ποσόν, ένω τό άκίνητον ύπόκειται είς τήν διά τού 
χρόνου φθοράν ή τήν μείωσιν τής άξίας του, καί διά τούτο ό 
νόμος έν άρθρ. 30 έπιτρέπει μέν τήν άναβολήν τής καταβολής 
τού χρεολύτρου, άλλ’ έφ5 ώρισμένον χρονικόν διάστημα, άπα- 
γορεύων δπως ή άναστολή αυτή ύπερβαίνη τήν δεκαετίαν,

Κ α τα γγελ ία  έκ μέρους τής Τ ραπέζης.—Όέπίύποθήκη 
χρεολυτικώς δανειζόμενος βασίζεται δτι θέλει κατορθώσει ν’
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άποδώση το ληφθέν κατά τάς προθεσμίας των χρεολυτικών 
δόσεων, δι3 ά έχει συνομολογηθή, έκ μέλλοντος εισοδήματος. 
Κατά γενικήν άρχήν άποκλείεται το δικαίωμα τής ζητήσεως τής 
έξοφλήσεως έν δλω ή έν μέρει προ των τεταγμένων προθε­
σμιών καί ρητώς έν τω αρθρ. 29 όρίζεται δτι απαγορεύεται έπί 
τών χρεολυτικών δανείων ή προσθήκη δρου είς τήν σύμβασιν, 
δι3 ου παρέχεται είς τήν Τράπεζαν το δικαίωμα καταγγελίας. 
Έν τούτοις έν τώ αύτώ άρθρω προστίθεται δτι δέν άποκλείεται 
συμφωνία, δι3 ής παρέχεται είς τήν Τράπεζαν τό δικαίωμα νά 
ζητήση, έφ3 δσον συντρέχουσιν οί δροι του αρθρ. 26, περί οδ 
άνεφέραμεν άνωτέρω, τήν έξόφλησιν του δανείου πρό τής προ­
θεσμίας. Ή  τελευταία αυτή διάταξις φαίνεται ου μόνον περιττή 
άλλά καί έπικίνδυνος, δυναμένη νά δώση χώραν είς έκμεταλ- 
λεύσεις δι3 ύπερβάσεως τών διά του αρθρ. 26 τιθεμένων όρίων. 
Έφ3 δσον, κατά το αρθρ. 26, ή Τράπεζα είναι όποχρεωμένη νά 
καθιστά γνωσνους τούς δρους έπί τή βάσει τών όποιων χορη­
γεί τά ένυπόθηκα δάνεια καί ιδίως νά καθορίζη τάς συνέπειας 
τής μή έμπροθέσμου πληρωμής καί υπό ποιας προϋποθέσεις ή 
Τράπεζα δικαιούται ν’ άπαιτή τήν έξόφλησιν πρό τής λήξεως 
τής προθεσμίας, ύπάρχουσιν δλα τά προαπαιτούμενα τοϋ καθο­
ρισμού του δικαιώματος τούτου τής Τραπέζης, άτινα γνωρίζει 
ό οφειλέτης, καί δέν ύπάρχει ούδεμία δικαιολογητική βάσις 
προσθέτου περί τούτου συμφωνίας μετά του όφειλέτου. Γεννά- 
ται δμως ή έξής έπίσης άπορία : Διατί απαγορεύεται μόνον έπί 
τών χρεολυτικών δανείων ή προσθήκη του δρου, καθ3 δν ή 
Τράπεζα δύναται νά καταγγείλη το δάνειον καί διατί νά μή 
ίσχύη τό αυτό έπί παντός δανείου καί ίδίως τών μακροπροθέ­
σμων ; Δέν ύπάρχει ούδείς λόγος νά παρέχηται έλευθερία είς 
τήν Τράπεζαν προσθήκης τοιούτου δρου καταγγελίας είς τά 
άλλα δάνεια, έφ3 δσον άπαγορεύεται είς τό χρεολυτικόν.

Χειροτέρευσις του άκινήτου.—Τα ένυπόθηκα δάνεια, έφ3 
δσον χρησιμεύουσιν ώς κάλυμμα τών όμολογιών, α'ίτινες έκ 
τών έξ αύτών εισερχομένων χρημάτων έξοφλοϋνται, πρέπει νά 
είναι, δσον άνθρωπίνως δυνατόν, άσφαλή καί είσπράξιμα κατά 
τάς λήξεις, διότι ή Τράπεζα μόνον κατά τάς λήξεις έχει τό 
δικαίωμα νά έκβιάση τήν πληρωμήν. Υπάρχει δμως ή περί- 
πτωσις τής μειώσεως τής άξίας ένεκα χειροτερεύσεως του άκι- 
νήτου ή τών παρακολουθημάτων αύτοϋ, προερχομένης είτε έκ 
τυχαίων άφορμών είτε έκ κακής έκμεταλλεύσεως έκ μέρους του 
όφειλέτου, δτε υπάρχει ή άνάγκη έγκαιρου έπεμβάσεως. Κατά
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τό αρθρ. 27, είς τήν περίπτωσιν τσύτην έφαρμόζονται σί ίσχύ- 
ουσαι διατάξεις του νόμου περί ύποθηκών, καθ’ άς τό δάνειον 
καθίσταται ληξιπρόθεσμον, υπό ένα δμως ένταυθα δρον, δτι, 
ϊνα έπέλθη τό άποτέλεσμα τούτο, πρέπει ή έκτασις τής χειρο- 
τερεύσεως νά είναι τοιαύτη ώστε νά έπέρχητάι ύποτίμη- 
σις, καθιστώσα άμφίβολον τήν κάλυψιν τής άπαιτήσεως. Ίσως 
θά έπρεπε τό άρθρον νά είναι λεπτομερέστερον, καθορίζον συν- 
τομωτάτην διαδικασίαν, κατά τήν διάρκειαν τής όποίας ό όφει- 
λέτης, καταθέτων περιθώριον ή παρέχων άλλην άσφάλειαν, θά 
ήδύνατο νά θέση τά πράγματα είς τήν θέσιν των. Ίνα δειχθή 
τό μέγεθος τής ύποτιμήσεως καί όρισθή ό τρόπος τής βεβαιώ- 
σεως ταύτης, ό νόμος έπαφίεται είς τήν έκδοσιν διατάγματος, 
τή προτάσει του Υπουργοί) τής ’Εθνικής Οικονομίας. Ουτω 
δ’ έξεδόθη τό διάταγμα τής 2/9 Αύγουστου 1927, καθ’ δ συν- 
τάσσεται έκθεσις των γεγονότων έπιμελεία τής Τραπέζης, ύπό 
έμπειρογνώμονος, ήτις υποβάλλεται μετά τής αίτήσεως είς τον 
Πρόεδρον των Πρωτόδικων, δστις δικάζει τελεσιδίκως, δικαι­
ούμενος νά κηρύξη τό δάνειον ληξιπρόθεσμον.

"Ινα δέ μή οί όφειλέται έξαρτώντσι έκ τής διαρκείας του 
βίου τής Τραπέζης, κατά τό αύτό αρθρ. 27 κηρύσσεται άνίσχυ- 
ρος ό δρος καθ’ δν δυναται νά ζητηθή ή έξόφλησις έν περι- 
πτώσει διαλύσεως τής Τραπέζης.

Έ π ο π τεία .—Κατά τήν Γερμανικήν νομοθεσίαν (αρθρ. 29-34 
του περί ύποθηκικών Τραπεζών Νόμου 1899), παρ’ έκάστη Τρα- 
πέζη, έκτος τής γενικωτέρας έποπτείας, διαρκώς παραμένει 
Κυβερνητικός ’Επίτροπος, δπως έκ του σύνεγγυς παρακολουθή 
τήν συμφωνίαν του ποσού τών κυκλοφορουσών όμολογιών προς 
τάς σχετικός έξασφαλίσεις καί προφυλάσση τά συμφέροντα 
τών όμολογιούχων. Τό έργον του είναι απεριόριστον έντός 
αύτών τών όρίων. Πέρα τούτου δμως ή έν γένει παρακολού­
θησή τών έργασιών άνήκει εις τήν γενικήν έποπτείαν, άνατιθε. 
μένην είς τό 'Ομοσπονδιακόν Κράτος, είς δ ή Τράπεζα ύπάγε- 
ται (αρθρ. 3). Ή ήμετέρα νομοθεσία ήρκέσθη νά τάξη αύστηρο- 
τέραν έποπτείαν, άσκουμένην ύπό του Υπουργείου ’Εθνικής 
Οικονομίας, έκείνης ήτις όρίζεται διά τάς άνωνύμους έταιρείας. 
Ή  έποπτεία αυτή, έκτος του ύπό του νόμου περί άνωνύμων 
έταιρειών έπιβαλλομένου έλέγχου, ύποχρεουται νά παρακο­
λουθή τήν κίνησιν τών έργασιών τών Κτηματικών Τραπεζών καί 
νά λαμβάνη παν μέτρον δπως πάσα πραξις τής Τραπέζης εύ- 
ρίσκηται έν άρμονία προς τάς διατάξεις τής νομοθεσίας, του
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Καταστατικού, καί τών άλλων κανονισμών. Έν περιπτώσει δια- 
λύσεως τής Τραπέζης, ή έποπτεία έξακολουθεΐ μέχρι πέρατος 
τής έκκαθαρίσεως. Εις τους κρατικούς λειτουργούς, οΐτινες 
άσκουσι τόν έλεγχον, ή επιτρόπους άπαγορεύεται να δέχονται 
οίανδήποτε άμοιβήν άπό τάς Τραπέζας (άρθρα 22, 23).

Έ π ιτό κ ιο ν .— Τό ζήτημα του έπιτοκίου έτυχε τελικός τής 
ορθής, σαφούς διατυπώσεως διά του άρθρ 1 Ν. 5154 (άρθ. 25 
άρχικου νόμου, τροποπ. διά Ν. 3290 αρθρ. 4 παρ. 1 καί Ν. 3778 
αρθρ. 3 Κώδικ. αρθρ. 25). Τό έπιτόκιον των χορηγουμένων 
δανείων καί των όμολογιών κανονίζεται έκάστοτε ύπό του 
Διοικητικού Συμβουλίου. Ό  τόκος των παρεχομένων ένυποθή- 
κων δανείων καί τοιούτων εις νομικά πρόσωπα δέν πρέπει να 
ύπερβαίνη κατά ποσόν άνώτερον 2 °/0 τον τόκον μέ τόν όποιον 
έπιβαρύνεται ή Τράπεζα έκ των έν κυκλοφορία όμολογιών. Τό 
αυτό έφαρμόζεται καί δσον άφορα τήν Εθνικήν Τράπεζαν, 
έφ" δσον άσκεΐ τήν κτηματικήν πίστιν, δυνάμει τής άπό 6/12/1914 
συμβάσεως, κυρωθείσης διά του νόμου 656 καί τροποποιουμέ- 
νης κατά τούτο.

’Α νακοινώ σεις.— Το αρθρ. 32 όρίζει δτι δίς του έτους, 
κατά Φεβρουάριον καί Αύγουστον, αί κτηματικαί Τράπεζαι 
όφείλουσι, διά δημοσιεύσεως εις τήν "Εφημερίδα τής Κυβερνή- 
σεως καί δύο ήμερησίας έφημερίδας, νά καθιστά γνωστόν τό 
σύνολον τών κατά τήν τελευταίαν ήμέραν του λήξαντος έξα- 
μήνου κυκλοφορουσών όμολογιών καί τών είς τό ειδικόν βι- 
βλίον έγγεγραμμένων ένυποθήκων άπαιτήσεων καί άλλων 
αξιών. "Εν ταΐς δημοσιεύσεσι ταύταις δέον νά καθορίζηται ή 
ύπάρχουσα διαφορά μεταξύ τών κυκλοφορουσών όμολογιών 
καί του καλύμματος αύτών.

Π εριεχόμενον του Ισ ο λο γ ισ μ ο ύ .—Κατά τό άρθρον 33 ό 
"Ισολογισμός πρέπει νά διαλαμβάνη τ" άκόλουθα στοιχεία : 
α) Τό σύνολον τών άποτελούντων το κάλυμμα στοιχείων, β)
Τό σύνολον τών καθυστερουμένων τόκων ή χρεολυτικών δό­
σεων τών ένυποθήκων άπαιτήσεων. γ) Τήν συνολικήν άξίαν 
τών ιδιοκτήτων άκινήτων τής Τραπέζης. "Ενταύθα θά έπρεπε 
νά προστεθή «άναγραφομένης ιδιαιτέρως τής άξίας τών κατα­
στημάτων δι" ιδίας άνάγκας», ως άπαιτεΐ τούτο ή γερμανική νο­
μοθεσία (άρθ. 23). δ) Τό σύνολον τών μετρητών, δικαιογράφων, 
καί χρεογράφων, μέ άναλυτικούς πίνακας τών υπό τής Τρα­
πέζης κατεχομένων όμολογιών ιδίας έκδόσεως. ε) Τό σύνολον 
τών έπ" ένεχύρω τίτλων άπαιτήσεων. ç )  Τό σύνολον τών παρ"
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άλλαις Τραπέζαις καταθέσεων, ζ) Τό σύνολον τών έν κυκλο­
φορία εύρισκομένων όμολογιών και διακεκριμένος συνολικώς 
τάς διαφόρους κατηγορίας, έφ" οσον άποδίδουσι διάφορον τό­
κον. η) Τό σύνολον των παρ" αύταϊς χρηματικών καταθέσεων. 
Έ τι περισσοτέρων στοιχείων την άνακοίνωσιν έ'πρεπε νά ζη- 
τήση ή νομοθεσία δπως περιληφθώσιν είς τόν "Ισολογισμόν ή 
τήν έκθεσιν του Διοικητικού Συμβουλίου, ΐνα έμφανίζηται πλή­
ρης ή κατάστασις τής Τραπέζης, ώς πράττει το άρθρ. 29 του 
Γερμανικού νόμου. Κατά τόν Γερμανικόν νόμον, ή εκθεσις, με­
ταξύ άλλων, περιλαμβάνει τον άριθμόν των άναγκαστικών έκ- 
τελέσεων, τόν άριθμόν των περιπτώσεων καθ" ας ή Τράπεζα 
ήναγκάσθη, διαρκούσης τής χρήσεως, ν" άποκτήση άκίνητα προς 
άποφυγήν ζημίας, ώς καί τό συνολικόν ποσόν τών ύποθηκων 
τούτων καί τών ζημιών ή τό κέρδος δπερ προέκυψεν έκ τής πω- 
λήσεως τών άποκτηθέντων ακινήτων, τα έτη εξ ών χρονολο­
γούνται αί καθυστερήσεις τόκων άπό τάς ύποθηκικάς άπαιτή- 
σεις, ώς καί τό σύνολον τών καθυστερήσεων έκάστου έτους, τό 
συνολικόν ποσόν τών διαρκούσης τής χρήσεως γενομένων κα­
ταβολών έναντι τών υποθηκών, κεχωρισμένως διά τάς κατα- 
βολάς έκ τών χρεολυτικών ή άλλων δανείων, τούς περιορι­
σμούς ύφ’ ους ή Τράπεζα ύπεβλήθη ώς προς τήν έξόφλησιν 
τών όμολογιών, κεχωρισμένως δΓ έκάστην κατηγορίαν.

Ό  νόμος 3221 έγένετο επί τή προόψει ίδρύσεως τής Κτημα­
τικής Τραπέζης ύπό τής Εθνικής Τραπέζης τής Ελλάδος καί 
ουτω τό άρθρ. 34 του νόμου παρέχει έξουσιοδότησιν έίς τήν 
Εθνικήν Τράπεζαν όπως ίδρυση ειδικήν Κτηματικήν Τράπεζαν. 
Αί δε μεταγενέστεροι μεταβολαί του άρχικου νόμου έγένοντο, 
έφ" δσον άπήτουν τούτο αί συνθήκαι ύφ" ας είργάζετο ή ίδρυ- 
θεΐσα τό 1927 Εθνική Κτηματική Τράπεζα τής Ελλάδος.

Διά του άρθρ. 35 όρίζονται τα στοιχεία ένεργητικοΟ καί 
παθητικού, άτινα μεταβιβασθήσονται είς τήν νέαν ίδρυθησομέ- 
νην Τράπεζαν έκ μέρους τής "Εθνικής Τραπέζης καί τών 
όποιων θά δοθή άνάλυσις έν τή έξετάσει τών άφορώντων τήν 
ϊδρυσιν τής Κτηματικής Τραπέζης καί τήν δράσιν αύτής.

Διά του άρθρ. 36 όρίζεται οτι μέλος του Συμβουλίου τής 
ίδρυθησομένης ταύτης Κτηματικής Τραπέζης έσεται αύτοδι- 
καίως ό Διοικητής τής "Εθνικής Τραπέζης καί δτι ό Διοικητής 
τής Κτηματικής Τραπέζης έσεται αύτοδικαίως μέλος του 
Συμβουλίου τής "Εθνικής Τραπέζης. Διά προσθήκης είς τό δέ 
άρθρ. 36, γενομένης διά του Ν. 3290 (άρθρ. 4 παρ. 4) όρίζεται
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ότι ώς μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου τής Κτηματικής Τρα- 
πέζης δύνανται να έκλεγώσι καί άλλα μέλη τής Διοικήσεως 
τής Εθνικής Τραπέζης.

Διά του άρθρ. 37 θεσπίζεται το δυνατόν συνάψεως Συμ­
βάσεων μεταξύ του Δημοσίου καί τής Κτηματικής Τραπέζης, 
δυνάμει των όποιων αυτή δύναται νά παραχώρηση δάνεια είς 
τό Δημόσιον έπί υποθήκη τών έν Έλλάδι άκινήτων τών άνταλ- 
λασσομένων Μουσουλμάνων ή ν’ άναλάβη την υπηρεσίαν ή 
καί τήν έγγύησιν έπί τω σκοπώ τούτω έκδοθησομένων όμολο­
γιών ή τήν διαχείρισιν καί έκποίησιν των άκινήτων τούτων. Έν 
τοΐς άρθρ. 38-40 περιλαμβάνονται ποινικαί διατάξεις δι3 ώρι- 
σμένας παραβάσεις.

Διά του τελευταίου άρθρου 41 όρίζεται ή έφαρμογή καί έπί 
τών Κτηματικών Τραπεζών τών έξαιρετικών διατάξεων του Νο­
μοθετικού Διατάγματος τής 17-Ιουλίου 1923, ώς καί του άρθρ. 5 
τήςΣυμβάσεως άπό 2/12/1896 (ήν έκύρωσεν ό νόμος ΓΥΞΑ' τής 
8/1/1897), καθ3 δ, δταν έν χορηγούμενον δάνειον έπί υποθήκη 
χρησιμεύη είς έξόφλησιν προηγουμένου έπί ύποθήκη δανείου 
βαρύνοντος τό αυτό κτήμα, τό δανειστικόν συμβόλαιον ύπόκει- 
ται, διά τό είς έξόφλησις του προηγουμένου δανείου άπαιτούμε- 
νον ποσόν, είς τό τέλος τής κλίμακος του άρθρ. 14 του νόμου 
περί χαρτοσήμου, ήτοι είς τέλος έμπορικόν.

Διά τής τελευταίας παραγράφου καταργεΐται ό άτυχής 
νόμος 2413.

Έν τέλει παρατηρώ δτι ό Έλλην νομοθέτης, ένω έν πολ- 
λοις δείκνυται αυστηρότερος άλλων νομοθεσιών, άποκλείων δα­
νεισμού τάς βιομηχανικός έγκαταστάσεις, τά μεταλλεία, ορυ­
χεία, λατομεία καί τά παρόμοια, τά πλοία καί τάς ναυτιλια­
κός έγκαταστάσεις, καί μή έπιτρέπων παραχώρησιν δανείου 
είμή έπί πρώτη ύποθήκη καί ούχί έπί μέρους έξ άδιαιρέτου, έν 
άλλοις έπιτρέπει ευρύτητα, πολύ μείζονα έκείνης ήν δέχονται 
άλλαι νομοθεσία. Ούτως έπιτρέπει άποδοχήν καταθέσεων μέχρι 
του τριπλασίου του καταβεβλημένου μετοχικού κεφαλαίου, σύν 
τοϊς άποθεματικοΐς, τήν έκδοσιν όμολογιών μέχρι του τεσσα- 
ρακονταπλασίου του καταβεβλημένου μετοχικού κεφαλαίου καί 
άποθεματικών.3Αλλά τό σπουδαιότερον σημεΐον έφ3 ου ό ήμέ- 
τερος νόμος δείκνυται έλευθεριώτερος του γερμανικού είναι ή 
έκτασις τής έπιβλέψεως έπί τής έξασφαλίσεως τής συνοχής με­
ταξύ τών όμολογιών καί τών δανείων.Ό έλληνικός νόμος άρ- 
κεΐται είς τήν συνήθη έποπτείαν, άσκουμένην υπό του Ύπουρ-
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γείου Εθνικής Οικονομίας, ενώ ό Γερμανικός νόμος, εκτός τής 
συνήθους έποπτείας, άναψερομένης είς τήν έν γένει παρακο­
λούθησή των εργασιών, δπως αυται μή πσρεκκλίνωσι τών νο­
μίμων διατάξεων, παρεισάγει ειδικήν έποπτείαν, άσκουμένην 
διά κρατικού άντιπροσώπου, οδ τό εργον άποκλειστικώς είνα1 
νά έπιβλέπη εάν καί έφ3 δσον αί είς τό μητρώον εγγεγραμμέ­
νοι ένυπόθηκοι απαιτήσεις καί λοιπαί άξίαι καλύπτωσι κατά 
ποσόν τάς έν κυκλοφορία όμολογίας.

'Έτερον άρθρον θέλει δώσει άνάλυσιν τών διατάξεων του 
Καταστατικού τής Εθνικής Κτηματικής Τραπέζης τής Ελλάδος 
καί τής επί εξ καί ήμισυ ετη δράσεως αυτής.

Δρ. ’Αναστάσιος Ν. Σπουργίτης


